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Absztrakt: A lakdéplletek energiakorszerlségi allapota napjaink kiemelt telepulésfejlesztési kérdése,
mivel a megfelelG kiilsé felujitasokkal jelentGs kdrosanyagkibocsatas-csokkenést lehet elérni. Pécsen a
lakéépilet-allomdany jelent6s hdnyadat paneltipusu tarsashdzak adjdk, emellett tiz varosrészre
kiterjedé megjelenésiik erételjes terileti differenciat mutat. A jelen irds célja megvizsgalni e panelhazak
energiakorszer(iségének térbeli megoszlasat. Tovabbi cél a varosrészek kozotti eltérések differenciald
tényezbinek feltarasa, valamint javaslatok megfogalmazasa a korszerUsitésbél részlegesen vagy teljesen
kimaradt teriletek fejlesztésére. A vizsgalathoz elsGsorban a korabbi energiakorszer(iségi felmérések
eredményeit tartalmazd szekunder adatokat hasznaltunk, melyet a varoshaza biztositott szamunkra. Az
adatokat — a statisztikai feldolgozast kbvet6en — a teriileti kiilonbségek feltardsa és lattatasa érdekében
térinformatikai szoftverekkel dbrazoltuk. A tényez6k értékel6 elemzését a varosiizemeltetési fGosztaly
vezetGjével készitett félig strukturalt interjuk eredményeivel egésztettiik ki. A terepi bejards soran a
megfigyeléseket jegyzetekkel és fotodokumentdcidval lattuk el. A dolgozat eredményei igazoljak azt a
korabbi feltételezést, mely szerint a nyugati terlletek a legnagyobb ardnyban felUjitottak, a déli
terlletek atmenetet képeznek, a keleti teriiletek pedig a legkevésbé korszer(sitettek. Az eredmények
tovdbba ravildgitanak olyan teriileti befolyasolé faktorokra, amelyek az egyes varosrészek sajatos, az
atlagtél jelent6s mértékben eltér6 képét eredményezik. A javaslatok kitérnek az eddigi
korszer(sitésekbdl kimaradt panelhdzak bevondsanak lehet&ségeire és eszkozeire.
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TERRITORIAL CHARACTERISTICS OF ENERGY MODERNIZATION: THE CASE OF
PANEL BUILDINGS IN PECS

Abstract: The energy efficiency status of residential buildings is a prominent urban development issue
today, as appropriate external renovations can achieve significant reductions in harmful emissions. In
Pécs, a substantial proportion of the housing stock consists of panel-type apartment buildings, whose
distribution across the city’s ten districts exhibits marked spatial differentiation. The aim of this study
is to examine the spatial distribution of energy modernization in these panel buildings. Another
objective is to identify the differentiating factors behind the disparities between districts and to
propose recommendations for the development of areas that have been partially or entirely excluded
from modernization efforts. For the analysis, we primarily used secondary data from previous energy
modernization surveys, provided by the city hall. After statistical processing, the data were visualized
using GIS software to reveal and illustrate spatial differences. The evaluation of factors was
complemented by semi-structured interviews with the head of the city operations department. During
field visits, observations were documented with notes and photographic records. The results confirm
previous assumptions: the western districts have the highest proportion of renovated buildings, the
southern districts represent a transitional zone, and the eastern districts are the least modernized.
Furthermore, the findings highlight spatial influencing factors that create distinctive, significantly
divergent patterns in individual districts compared to the city average. The recommendations address
opportunities and tools for involving panel buildings that have been excluded from past modernization
efforts.

Keywords: energy efficiency, energy modernization, housing estate, panel buildings, Pécs, urban
development
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1. Bevezetés

Pécs a 20. szdzad mdsodik felében gazdasagfejlesztési szempontbdl kiemelt szerepet toltott
be, ezért az 1960-as évektdl a rendszervaltozasig jelentds tarsashazépitések zajlottak a
varosban. A cél a lakdshidany enyhitése volt, amit féként gyorsan megvaldsithaté panelhazakkal
probaltak elérni. Teljesen Uj varosrészek jottek létre panel technoldgiaju tarsashazakkal, mig
a meglévé varosrészekben ritkdn épliltek ilyenek. A legtobb panel a varos kils6 peremén
jelent meg, ezzel névelve a beépitett teriiletet. Megyervaros, amely ma Pécs legnagyobb
varosrésze, az épitkezések el6tt beépitetlen tertlet volt (Sipos, 2015a), mig Uranvaros helyén
egy kis replilétér m(ikodott (Pilkhoffer, 2010).

Pécs napjainkra térben kiterjedt varossa valt, varosrészei elkilonilnek egymastdl, mivel
kilonb6z6 korszakokban alakultak ki. A nyugati oldalon jellemz6en az oktatasi
intézményekhez kapcsolédd tercier szektor a meghatdrozé, mig Megyervdrosban a
lakéfunkcid dominal. A varos képén jol latszik, hogy a kiilonb6z8 varosrészekben talalhatéd
panelhdzakat eltér6 mértékben korszerlsitették, elhelyezkedésiik pedig jelentGs
arkilonbségeket eredményez (Békés et al., 2016).

Pécs egyik kiemelt fejlesztési célja a panelhazak energiahatékonysaganak novelése (Pécs
Megyei Jogu Varos, 2023), amelyhez tobb pdlyazatot is meghirdettek (Pécs Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata, 2024). Ez a LIFE-palyazat keretében, a levegmin8ség javitasa céljabdl zajlik.
A varosban, egy kivételével az 6sszes panelhaz legalabb harmincéves, sok pedig mar hatvan
évnél is id6sebb (Pilkhoffer, 2010). Szamos lakéhaz mar atesett energetikai korszer(sitésen,
de ezek zo6mmel a tehetdsebb varosrészekben valdsultak meg, gyakran lakdi 6nkoltségbdl. A
kevésbé tehet@s lakokozosségek szamara csak kiilsé forrasbél volt lehetséges a korszerdsités
(MEHI, 2024).

Magyarorszag unids csatlakozdsaval a klimasemlegesség kérdése el6térbe keriilt (EB,
2011). Vizsgalatok szerint a korszer(tlen lakdasok miatt a karosanyag-kibocsatds az
Uveghdazhatasu gdazok egyharmadat is elérheti (Horkai et al., 2018). Ezért az EU
energiastratégidja hangsulyozza az épliletek korszer(sitését. Korabban kormanyzati
tdmogatasok segitették a tarsashazakat, dm a 2010-es évekt6l ezek forrasa az
onkormanyzatokra harult. Mivel ezek nem fedezik a teljes felujitasi koltséget, Ujra elsésorban
a vagyonosabb kozosségek tudtak élni velik. A korszerUsitett tarsashazak nemcsak
alacsonyabb rezsit, hanem magasabb ingatlanértéket is eredményeznek (Ertl et al., 2021;
Horvath et al., 2013).

Az energetikai korszer(sités egyre nagyobb hazai és nemzetkozi figyelmet kap. A
varosfejlesztés kornyezetvédelmi aspektusai mellett a korszerdsitések az ingatlandrakra és a
hitelképességre is hatdssal vannak (Hajnal et al., 2022; Marton et al., 2017, 2018; MEHI, 2024).
Emellett tarsadalmi hatasuk is jelentds (Koltai et al., 2021). A megértésiikh6z fontosak az
energetikai modellezések (Csoknyai, 2022; Bene et al., 2023) és a lakdépilet-dllomany
tipizdlasa (Mandoki, 2024). A varosi folyamatok szempontjabdl Pécs esetében az egyetem
jelenléte is meghatarozd (Csaszar et al., 2021; Erdés et al., 2021).

A rendelkezésre all6 adatok alapjan jol latszik az energiakorszerdsités térbeli eloszlasa,
ami lehet6vé teszi a vdrosrészek Osszehasonlitdsat. Fontos, hogy Pécs az orszagos
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panelprogramban (2001-2006) jelent6s szerepet vallalt: a koltségek egyharmadat az
dnkormanyzat fedezte, a tdbbit az allam és a tulajdonosok biztositottak. igy sok panelhazban
megtorténtek az els6 korszerdsitések. A haromoldalu finanszirozas megsz(inése utan azonban
a feldjitasi GUtem csokkent. Pécs célja nemcsak a levegémingség javitdsa, hanem egy olyan
adatbazis |étrehozdsa is, amely segiti a lakasvasarlékat abban, hogy képet kapjanak a
kivalasztott lakds korszerlségi szintjér6l és varhatd rezsijérél. A tervek szerint ez évente
frisslilne, de feltétele a pontos kezdeti adatallomany megléte.

A jelen vizsgalat kozponti kérdése, hogy a pécsi panelhdzak energetikai korszer(sitése
milyen térbeli mintazatokat mutat, és milyen tarsadalmi-gazdasagi és épitészeti tényezdk
befolyasoljak ezt. Feltételezziik, hogy a korszer(sitések mértéke Osszefligg a varosrészek
gazdasagi helyzetével, az épiletallomany koraval, valamint a tehet&sebb varosrészekben a
feldjitdsok nagyobb aranyban valdsultak meg.

2. Szakirodalmi el6zmények

A meglévé éplletek energetikai korszerUsitésének kérdése régéta foglalkoztatja a teriilet- és
telepulésfejleszt6 szakembereket, dontéshozdkat, valamint a témakor kutatdit. Az energetikai
korszer(sitésnek szamos gyakorlati haszna van, ami els@sorban a levegémindség lokalis
javuldsdban mutatkozik meg. Minél nagyobb és sirlibben lakott egy adott telepiilés, annal
jelentGsebb levegémindség-javulast lehet elérni a korszer(tlen épiletek feldjitasdval, valamint
az Uj épuletek megfelel§ tervezésével és kivitelezésével. A fentiekkel 0Osszefliggésben
szakirodalmi elemzésiink soran o6t eltéré kutatasi iranyt azonositottunk. Ezek a lakdingatlan-
korszer(sités kornyezetvédelmi, valamint ingatlanarakkal kapcsolatos 6sszefliggései mellett
feltarjdk a paneltipusu tarsashdzak energiahatékonysagat, varosfejlesztésben betoltott
szerepét. Elemzésiinket a pécsi ingatlanokra fokuszald vizsgalatok logikai sorba flizott
értékelésével zarjuk, ravilagitva a jelen célkit(izések szakirodalmi beagyazottsagara.

Megfigyelhet6, hogy a rendszervaltozdst megel6z6en a témakérben elsGsorban
nemzetkozi (nyugat-eurdpai) kutatasi eredmények sziilettek, mivel a szocialista blokkban a
teriilet- és telepllésfejlesztés eltéré gazdasdgi, politikai modellen alapult, tovabba a
klimavaltozas problémakorével sem foglalkoztak intenziven. Magyarorszagon, igy Pécsen is, az
1990-es években indultak az els6 olyan vizsgalatok, amelyek nem csak a klimavaltozas okainak
és hatasainak, hanem az egyének életminGségének feltardsara is iranyultak.

Ezen vizsgdlatok hatterében all tobbek kdzott az is, hogy az Eurdpai Unid kérnyezetvédelmi
stratégiainak iranyelveit Magyarorszag mar a tarsulasi szerz6dés megkotését kdvetben, az
1990-es évek elejétdl kezd6dben figyelembe vette. Ennek els6 l1épése a PHARE-program (Heil,
1998) volt, amely tobbek kozott a kornyezetvédelem intézményi, jogi, pénziigyi és
infrastrukturalis feltételeinek kiépitését is tamogatta, azonban éplletenergia-korszer(sitésre
még nem biztositottak forrasokat.

A kovetkez6 nagy lépést az Eurdpai Unids csatlakozads hozta 2004-ben, amikor
Magyarorszag szamos, karosanyag-kibocsatas csokkentésére iranyuld szerzédést kotott. Az
egyik legfontosabb ilyen dokumentum az alacsony szén-dioxid-kibocsatasu gazdasag elérését
célozza meg 2050-ig (EB, 2011). Az Eurdpai Unié altal 2011-ben kozzétett stratégiai prioritasok
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tobbek kozott a lakdingatlanokra is kitérnek, eléirva, hogy az Ujonnan épulé hazak ,alacsony
vagy nulla energiafelhaszndlasiak” legyenek, mig a megléviket jelent6s mértékben fel kell
Ujitani a karosanyag-kibocsatds csokkentése érdekében (EB, 2011). Ezekre vélaszul az évtized
kdozepén nem egy tanulmdny latott napvildgot, amely a 2011-ben kozzétett iranyelvek
megvaldsitdsdhoz kapcsolddod eszkdzrendszert mutatja be (Bofmann et al., 2012; Cevik et al.,
2015). A tanulmanyok tobbek kozott ramutatnak, hogy a lakéépiiletek nem megfelelé kilsé
szigetelésének jelentds szerepe van a karosanyag-kibocsatasban, ebbdl addddan fejlesztésiik
kiemelt prioritas.

Az EU altal meghatarozott energiakorszerdsitési céloknak készonhetéen tovabbi, a lakd-
koz- és kereskedelmi épliletek korszerliségével foglalkozd vizsgalatok indultak. Az elsé ilyen
jellegl tanulmdnyok nemcsak a korszer(sitések el6nyeire térnek ki, hanem azok tdmogatasi és
szabalyozasi hatterével is foglalkoznak (CE, 2012). Magyarorszagon is szdmos kutatds mutat rd
az épliletek korszer(sitése altal elért eredményekre, (Egedy, 2017) utalva a magyarorszagi
lakdépliletek energetikai allapotara és azok korszer(sitési lehetéségeire.

Az utébbi néhdny év eredményei kozil (Bene et al., 2023) a jelen vizsgalat szempontjabdl
is kiemelend6 a kiadott energiatanusitvany-adatok terileti kiilonbségeinek bemutatdsa. A
kutatdsok egyontetlien arra a kdvetkeztetésre jutottak, hogy a korszerUsitések jelent6s hatdst
gyakorolnak az energia-megtakaritasra, igy a beruhdzdsok koltséghatékonysaga a lakdk
szamara is jol érzékelhets, kézzelfoghatd gazdasagi elényt jelent. RAmutatnak tovabba arra,
hogy a megfelel§ szabdlyozasi hattér kialakitasaval a lakastulajdonosok is batrabban veszik
igénybe az ilyen jellegl tAmogatasokat.

A vizsgalatok egy tematikusan jol elkllonithet6 irdnyat adjak azok az eredmények,
amelyek raviladgitanak az ingatlanarak és az energiakorszerliség kozotti Osszefliggések
értékelésének igényére. Az e témakorbe tartozo kutatasok (Horvath et al., 2013) els6sorban a
kilfoldi lakdspiacot vizsgaltak, mindemellett kitértek a hazai, kiemelten a budapesti
panelépiletek feldjitasa utan megfigyelhet6 lakasar-névekedésekre. Ebbe a sorba tartoznak
tovabbda azok a vizsgalatok, amelyek a Magyarorszagon épllt ingatlanok
energiakorszerlségének lakasarakra (Ertl et al., 2021), illetve hitelkamatokra gyakorolt hatdsat
(Hajnal et al., 2022) értékelik. A kutatasok a varakozasokkal 6sszhangban ramutatnak, hogy
minél korszerlbb egy lakdéplilet energiafelhasznaldsa, annal nagyobb a piaci értéke. Hasonld
eredményre jutnak az egyetemi varosokat vizsgdlé tanulmanyok, amelyek a hallgatdk
mobilitdsan (Csdszar et al., 2021), a fels6oktatdsi intézmény térségi és gazdasagi hatasan (Erdés
et al., 2021), valamint a lakdingatlan-arak telepiilési kiilonbségein keresztiil (Békés et al., 2016)
vildgitanak ra a magasabb hierarchiaszinti telepilések el6nyosebb helyzetére.

A paneltipusy tarsashazak Eurdpa-szerte elterjedtek, azonban a korabbi szocialista
blokkba tartozd orszdgokra még inkabb jellemz6 ez az épitkezési forma. Az ilyen tipusu
tarsashazak szamos el6nnyel rendelkeznek, tobbek kozott a relative gyors és koltséghatékony
épités emelhet6 ki. Hatranyaik kozott emlithet6 ugyanakkor, hogy az adott kor mdszaki
elGirdsainak és szokasainak megfelel6en meglehet6sen csekély kils6 szigeteléssel lattak el
ezeket az épuleteket, valamint a nyildszarék hészigetelése is elmarad a mai modern
tarsashazakéhoz képest, amit részben a Szovjetunidbdl importalt, olcsé energia magyaraz.
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Eppen ezért ,gyari” allapotukban az energiafelhasznalasuk sem kedvezd, igy szdmos kérdés
merdilt fel a lehetséges korszer(sitésiikrél. Ebb&l kovetkez8en az elmult évtizedekben szamos
magyarorszagi és  kulfoldi  vdros  paneltipusd  tdrsashdzaival, illetve  azok
energiakorszerUsitésével kapcsolatos vizsgdlat latott napvilagot (Egedy, 2000; Farkas et al.,
1997; Szabd & Bene, 2019). A kapcsolddo vizsgalatok egy része a lakdépiletek tipizalasaval
foglalkozott, kiilonésen nagy hangsulyt fektetve a panelhazakra (Mandoki, 2024). Mas
tanulmanyok a panelépitési hulldm hatterét és okait tarjak fel (Horkai et al., 2018), valamint a
jovébeli lehetGségek kapcsan vazolnak fel lehetséges forgatokonyveket. A szakirodalmak
ugyanakkor ramutatnak, hogy a paneltipusi éplletek az emberek jelentés hanyadanak
biztositanak hosszu tavon lakhatast, igy korszer(sitésiik kiemelt figyelmet érdemel (KSH,
2016).

A vérosfejlesztés napjainkban egyre nagyobb figyelmet kap a tudomanyos diskurzusban.
Sok kutatét foglalkoztat a meglévé varosi épiletek fejlesztésének a lehetGsége. Ide
kapcsolhatok tobbek kozott az ,,okosvaros-vizsgalatok” is (Egedy, 2017), amelyek esetében a
modern eszkdzok bevondsdval torekednek az éplletek energiahatékonysaganak novelésére
(pl. okos szell6ztetési rendszerek). A panelépiiletek egy |épésben torténd, teljeskorl
modernizaldsa (Perényi, 2008) olyan kutatasi kérdés, amely kevéssé tlikr6z6dik a gyakorlati
megvaldsitdsban, mivel a feldjitdsokat altaldban részlegesen, lépésenként végzik el. A
lakéépuletek feldjitasanak ugyanakkor szdmos tdrsadalmi és gazdasagi hatdsa van. A
vizsgdlatok nemcsak az életminGség alakuldsat befolydsold tényez6kre terjednek ki (Koltai et
al., 2021), hanem a gazdasagi szempontokra is (CE, 2012), mint példaul az elhelyezkedésbdl
fakadd értékvaltozasok.

A szakirodalmi attekintés rdvilagit arra, hogy a paneltipusu tarsashdzak energetikai
korszer(sitése nem csupan kornyezetvédelmi és gazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ség,
hanem varosfejlesztési és tarsadalmi vetiletei is meghatarozok. A nemzetkézi és hazai
kutatdsok hangsulyozzak a korszer(sitések energiamegtakaritasi, életmindség-javitd és
ingatlanérték-novel§ hatdsat, tovabba kiemelik a panelépiiletek elterjedtségét és a
korszer(tlenségikbél fakadd kihivasokat. A vizsgdlatok alapjan egyértelmi, hogy a
korszer(sitési beavatkozasok térbeli megoszldsa és hatdsa telepiilésrészenként jelentGsen
eltérhet, kiilonosen olyan varosokban, mint Pécs, ahol a tarsashazi lakdsallomany nagy része
paneltipusu. Ebbdl kovetkezéen vizsgdlatunk célkitlizései — a pécsi panelépliletek energetikai
korszerlségének feltérképezése, a teriileti kiilonbségek vizualizdlasa, a befolyasold tényezék
elemzése és fejlesztéspolitikai javaslatok megfogalmazasa — szervesen éplilnek a szakirodalom
altal feltart oOsszefliggésekre, és azok tovabbgondoldsan keresztil kivdnnak gyakorlati
valaszokat adni a helyi dontéshozék szamara.

3. Mddszerek

A szekunder forrasokra épiil6 mddszerek f6 irdnya a statisztikai masodelemzés volt, mely
adatokhoz a hozzaférést Pécs Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal Varoslizemeltetési
FGosztalya biztositotta. A LIFE-pdlyazat keretein belili els6 felmérések soran az 6sszes, Pécs
terlletén taldlhatd paneltipusu tarsashaz energetikai korszer(iségi allapota rogzitésre kerilt.
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Az adatok gydjtését az 6nkormanyzat megbizasabdl a PTE Politechnika Kft. végezte (Gyergyak
et al., 2022). A geoinformatikai abrazolashoz a térbeli eloszlas vizualizacidjat elGsegit6
alaptérképeket szintén a varoslizemeltetési f6osztaly biztositotta. Az adatok feldolgozasa soran
a panelhdzak egyenl6tlen varosrészi eloszlasa miatt szazalékos kiértékelést alkalmaztunk. Az
adatok térképi megjelenitését harom térinformatikai szoftver segitségével végeztik. Els6ként
az AutoCAD 2022 verzibjabdl a varos alaptérképeit shp-formatumba exportdltuk. A kdvetkez6
lépésekhez az ArcMap 10.8 verzidjdban valogattuk ki a vizsgdlandé lakééplileteket, amelyeket
feliratozasat az Inkscape nevl program segitségével végeztik.

Az empirikus vizsgalatot terepi bejdrassal kezdtiik, ahol fotdkkal dokumentdltuk az
energiakorszerUsitési vagy varosképi szempontbdl egyedi eseteket. Jegyzeteket készitettiink
annak érdekében, hogy a szekunder statisztikai adatok eredményeit értékel6 elemzéssel
tdmasszuk ald. A primer vizsgdlat eredményeihez a varoslizemeltetési f6osztaly vezetdjével
készitett félig strukturdlt interjukat hasznaltuk fel. Az interjuvazlat kitért a LIFE-palyazat
adatainak, a terileti differencialé tényez6k szerepének, valamint a varoslizemeltetés jovébeli
feladatainak, stratégiai céljainak értékelésére. Az érintett, vizsgalatba vont varosrészeket
tertleti koncentracidjuk alapjan harom csoportba soroltuk, ezeket nyugati, déli, valamint keleti
terlleteknek neveztiik (1. dbra).

Avizsgalat sordn 1.311 panellépcs6hdaz adatait dolgoztuk fel, amelyekben 6sszesen 26.558
lakas talalhatd, ezek teriileti megoszlasa valtozatos. Az egyik végletet Megyer jelenti a teljes
|épcs6hazallomdany 55%-4val, mig a sereghajté a Budai kilvaros 0,1%-os értékkel (2. dbra). Az
elvégzett kiils6 energetikai korszerUsitések kovetkeztében a tiz vizsgdlt varosrész hasonldé képet
mutat. A legtobb vérosrészben az épliletek kivétel nélkil mindegyikén tortént ilyen jellegl
beavatkozds (klls6é hdGszigetelés, illetve nyildszardcsere), és a tobbi vizsgalt terilet is
megkozeliti ezt az aranyt. Fontos megemliteni, hogy a kulsé energiakorszer(sitések 100%-0s
aranya nem zarja ki a kés6bbiekben ujabb, nagyobb energiahatékonysdgu szigetelés
elhelyezését vagy a nyilaszardk cseréjét, kiilondsen azokon az éplileteken, amelyeken mar tébb
mint 20 éve tortént ilyen jellegli beavatkozas. A vizsgalat eredményei harom csoportba
sorolhaték, amelyek a nyugati, a déli és a keleti varosrészekre vonatkozé megdllapitasokat
tartalmazzak. A hdrom vizsgalt teriilet az épliletek energetikai és technoldgiai allapotanak
tekintetében hasonlé képet mutat, azonban mindegyik terliletnek megvan a gazdasagi,
fejlédéstorténeti és tarsadalmi kilonbségekbél adddd jellegzetessége. A tarsadalmi és
gazdasagi jellegzetességekre épl6 hipotézisiink értelmében az épiiletek energiahatékonysagi
korszer(sitésének ardnya nyugati iranybdl (98%) délen at (93%) keletre érve (86%), csokkend
tendenciat mutat.
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1. dbra: A paneltipusu lakdhazakkal érintett varosrészek terileti besorolasa
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Forrds: sajdt szerkesztés.

2. dbra: A paneltipusu lakdsok és Iépcs6hdazak szdmanak terileti megoszlasa

A lakasszam eloszlasa
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Forrds: sajat szerkesztés.
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4. Eredmények
4.1. A nyugati teriiletek energiakorszeriiségi képét befolydsoloé tényezék

Pécs varosanak nyugati részén 6t olyan terilet talalhatd, amelyekben paneltipusu tarsashdzak
vannak. Ezek lakdsszam szerinti csokken6é sorrendben Urdnvaros, Szigeti varosrész,
Rékusdomb, Sikldsi varosrész, valamint Ispitaalja (6sszesen 8.627 lakds 352 |épcs6hazban). A
masik két vizsgdlt terlilethez képest a nyugati teriileten a legmagasabb a panelek energetikai
felljitottsagi aranya (352 Iépcs6hazbol 6sszesen 6 maradt ki).

4.1.1. Urdnvaros panelhdzainak energiahatékonysagi jellemzéi

A legels6 paneltipusu tarasahazak 1961-t6l kezd6déen itt éplltek (Pilkhoffer, 2010), ennek
kdszonhetGen a legid6sebb éplletek mar tobb mint 60 évesek. Mivel nem csak Pécsen, hanem
az egész orszagban ezek voltak az els6é panelhazak, igy még szamos , gyermekbetegséggel”
kGizdenek. Paneltipusu lakdsainak szamat tekintve Urdnvaros Megyer utan a masodik
legnagyobb (4.093 lakas 133 |épcs6hdazban): a varosrészeben 6sszesen nyolc eltérd tipustervd
épllet taldlhatd. Uranvdros jol megtervezett, az éplletek elhelyezése jol atgondolt, északon
zartabb, délen nyitottabb szerkezetben. A varosrész jo tervezettségét az is bizonyitja, hogy a
kdzepén taldlhatd egy nagyobb tér (Szildrd Led park), valamint a kdzpontot jelz6 17 emeletes
tarsashdz. A varosrész kilsé keriiletein tizemeletesek hizdédnak, kiemelve ezzel annak hatarait.
Kozlekedési adottsagai kedvez6ek, a Nendtvich Andor Ut (6-os f6ut) nyugat—kelet irdnyban
atszeli, amelyen keresztlil gyorsan megkdzelithet6 a varoskdzpont, valamint tobb, kisebb
Utvonal segit a féut tehermentesitését (3. dbra). Ezek kozil kiemelend6k a Veress Endre utca
és az EpitSk Utja, amelyek révén biztositott a gérdiilékeny kdzlekedés, tovabb javitva Urdnvaros
pozicié elérésében, szinte barmelyik varosrész atszallas nélkil elérhetd.

Gazdasagi szolgaltatasokkal jol ellatott teriilet, tobb nagy boltja és sajat piaca van, ezeken
kivil pedig szamos, sportoldsi lehet6séget biztositdé komplexum taldlhatd itt. Tobb évoda,
neves altalanos és kozépiskola, valamint egyetemi éplilet révén az intézményi ellatottsaga is
kimagaslé. Az épiletdllomany magas koranak, a varosrész j6 elhelyezkedésének és
adottsagainak, ezdltal a tehetGsebb lakossag megjelenésének koszonhetéen az Osszes
paneltipust tarsashdzon tortént mar kiilsé energetikai korszer(isités. Ennek egyik
hozadékaként tobb, egyedi varosképi elem tlint el, ilyenek példaul a négyemeletesek oldaldn
[athatd, térhatasura festett ablakok, amelyek ma mar csak egy-két éplilet oldalan figyelhetSk
meg. Igy az energetikai korszer(isitések ellenére, negativumként kell emliteni az ezen elemek
eltlinését kdvetd vizudlis uniformizaciot.
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3. dbra: Uranvaros éplileteinek energiakorszerlségi megoszlasa. Zold szinnel jeldlve a felujitott
paneltipusu tarsashazak, sziirkével az egyéb lakdépiletek
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— — eters

Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.1.2. A Szigeti varosrész panelhdzainak energiahatékonysdgi jellemzéi

A vizsgalatban szereplé varosrészekhez képest, Rékusdombbal kardltve, ez az egyik
legmagasabb presztizs( teriilet (Békés et al., 2016). Az Uj négy- és tizemeletes panelek
nagyrészt barnamez8s beruhazasok keretében épiiltek a régi egyemeletes hazak helyére. A
varosrész nyugati és keleti fele kozott megfigyelhet6 kiilonbség, hogy az el6bbi részletesebb
beépitési tervek alapjan késziilt, mig az utdbbi, kihasznalva az lUresen maradt terileteket,
gyorsabb Utemben, kevésbé koordindltan (4. dbra). A teriileten 6sszesen 154 lépcs6hazban
3.263 lakas taldlhatd, igy ez Pécs harmadik legnagyobb, paneltipusu térsashazat tartalmazé
varosrésze. Tizenkét, eltéré tipustervl panelhaz talalhatd itt, jellemz6en négy- és tizemeletes
kivitelben. Ezek egyik érdekessége a Tillai Erné altal tervezett (Sipos, 2015b) D-10-es , TV-
Panel”.

Legnagyobb gazdasagi el6nyét a korilotte és az itt elhelyezked6 egyetemi karok adjak. A
nyugati oldaldn, a Szigeti Uton az Altalanos Orvostudomanyi Kar, kézépen, a Rékus utcaban a
Gyodgyszerésztudomanyi  Kar, északnyugati hatdran, az Ifjusdg uatjdn pedig a
Természettudomanyi és a Bolcsészettudomanyi Kar kozos kampusza talalhatd. Ezen
intézmények jelenléte azért is fontos, mivel nagy szamban érkeznek stabil anyagi hatterU
kilfoldi hallgatdk, akik hajlandéak magasabb bérleti dijat fizetni a kornyékbeli
ingatlantulajdonosoknak (Csaszar et al., 2021). Nekik koszonhetéen a szolgaltatd szektor
dinamikus fejl6dést mutatott, szamos kavézo, étterem és szorakozohely mukodik itt. A teriilet
fejlettsége szempontjabdl a varoskdzpont kozelsége is kiemelten fontos, hiszen gyalogosan is
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kdnnyen elérheté a belvaros, ahol tovabbi gazdasagi és kulturdlis szolgdltatdsok veheték
igénybe. Az egyetem kozelségének és a varoson beliili j6 pozicionak kdszonhetbéen a Szigeti
varosrész is mutatja a nyugati terlletekre jellemzd, az 6sszes panelhdzra kiterjed6 kiilsé
energetikai korszer(sités meglétét.

4. dbra: A Szigeti varosrész paneltipusu tdrsashazainak energiakorszer(iségi megoszlasa. Zold szinnel a
feltjitott panelek, sziirkével az egyéb tipusu lakéépuletek lathatdak
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Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.1.3. Ispitaalja panelhazainak energiahatékonysdgi jellemzéi

A vizsgdlati terilet meglehet6sen sajatos, 6nmagdban kilonds képet mutat. Bar a Szigeti
varosrész szomszédsdga miatt célszer(inek tlinhet egylittes elemzésiik, mégis, a varosrészi
lehatarolasok miatt jelen esetben kiilén szakaszban értékeljik. A varosrészre nem jellemzé a
lakdtelepi beépités, keleten elsGsorban csaladihazas dvezet alkotja, délen Pécs vasutdllomasa
taldlhatd, nyugaton pedig kis- és kozépvallalkozdsok telephelyei sorakoznak. Kizarélag az
északi, Szigeti varosrész hatdranal huzodik egy Osszefliggé tombben, 6sszesen 90 lakast
tartalmazdé hat I[épcsGhdz, amelyek két eltéré tipusterv alapjan késziltek.

A szomszédos Szigeti varosrész kozelségét figyelembe véve, annak szamos el6nye érzédik
Ispitaaljan, igy a varoson bellili pozicidja és a szamos gazdasagi, valamint kulturalis szolgaltatas
kozelsége miatt a kils6 energetikai korszer(sitések hianya ellenére is népszerd. Annak
azonban, hogy miért nem torténtek ilyen beruhazasok, egy f6 oka van. A panelsor kdzvetleniil
a Jozsef Attila utca (6-os f6ut) mellett all (5. dbra), amely egész nap nagy zajterhelést okoz.
Ennek kdszonhetGen ezek az éplletek tipikus példai a ,kiadni jo, de lakni nem” kategdriaju
helyeknek. Ezeket a lakdsokat elsGsorban rovid tavra adjdk ki, f6leg egyetemistak szdmdra
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(Erdés et al., 2021). A f(itési tobbletkoltségeket allé bérl6k miatt a tulajdonosoknak nem all
érdekében az energetikai korszer(isités. Ez az egyetlen olyan varosrész, ahol egyaltalan nem
tortént a cimben megjelolt fejlesztés. Az éplletegyiittes hasznos funkcidja a tdomb mogotti
csaladi hazakban él6k szamdra biztositott zajvédé szerep.

5. dbra: Ispitaalja paneltipusu tarsashazainak energiakorszer(iségi megoszlasa

Meters

F

Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.1.4. A Siklosi varosrész panelhdzainak energiahatdkonysdgi jellemzoéi

A vizsgdlt terlletek kozil, jelen varosrész esik a legkdzelebb a varoskdzponthoz. Mindez a
tervezésében is megmutatkozik. A keleti részen (6. dbra) taldlhatd a vasarcsarnok, amely jol
mutatja a varosrész kozponti szerepét. Szintén itt, egy kozos kampuszon helyezkedik el a Pécsi
Tudomdnyegyetem tovabbi két kara, (az Allam- és Jogtudomanyi, valamint a
Ko6zgazdasagtudomanyi Kar), novelve a terilet varosszerkezeti, funkcionadlis szerepét. A Nagy
Lajos kirdly utjatél (6-os f6éut) északra esé terileten jellemz6en irodahdzak és
bevasarldkozpontok taldlhatdak, itt all Pécs legnagyobb ilyen épiilete az ARKAD.

Az ett6l délre es6 teriletek jellemzben lakéfunkcidval rendelkeznek, a harom eltéré
tipusterv alapjan itt felépiilt 11 darab tizemeletes |épcs6hdz 501 lakdast foglal magaban. Ezek
az éplletek a Szigeti varosrészhez hasonldan, barnamezds beruhazasokként épiltek (Rozvany,
2003). A tervezb6k koncepcidja egy modern szocialista belvaros megalkotdsa volt, amely a régi
belvarosi teriileteket valtja. Az épiletek f6uthoz vald kozelsége itt is nagy zajterhelést okoz,
ezért a lakdsok rovid tavu kiaddsra alkalmasabbak.

A nyugati varosrészekre jellemzGen, itt is megtortént az dsszes épllet kiils6 energetikai
korszer(sitése, amely els6sorban a kozponti elhelyezkedésnek kdszonhetd. A feldjitdsoknak
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azonban, Urdnvaroshoz hasonldan, itt is voltak varosképi veszteségei, ugyanis a jellegzetes K-7
tipusu, Tillai Erné altal tervezett (Sipos, 2015b) ,pizsamahazak” pirogranit burkolatat a
szigetelések soran eltavolitottdk. Az Uj szigeteléseken egy hdromszind hulldmos minta
felvitelére keriilt sor, azonban ez mar korantsem annyira egyedi, mint a korabbi burkolat. A
vizualis uniformizalédds mellet jél Iatszik, az ,0j” burkolat eroddlédasa, igy valdszinlleg
tovabbi feldjitasi munkalatokra lesz szlikség.

6. dbra: A Siklési varosrész paneltipusu tdrsashazainak energiakorszer(iségi megoszlasa. Zold szinnel a

feldjitott panelek, szlirkével az egyéb tipusu lakdépliletek lathatdak
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Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.1.5. Rokusdomb panelhdzainak energiahatékonysdgi jellemzéi

A varosrész a tobbi nyugati teriilethez képest magasabb fekvése és tarsadalmi presztizse
alapjan is kiemelkedik. Rékusdomb egy olyan, relative fiatal épiletekbdl allé 6vezet, amely
szamos elénnyel rendelkezik. llyen példaul a varoskozponthoz kozeli elhelyezkedése, amely
atmeneti jelleget mutat a belvdros és a zold dvezet kozott. A terileten 6 tipusterv alapjan, 48
[épcs6hdazban, 680 lakas éplilt.

Ispitaaljaval és a Sikldsi varosrésszel ellentétben magas presztizs( terliletnek épiilt, a
panoramanak és a természet kozelségének koszonhetben kedvezs lakdkdrnyezetet biztosit. A
panelhdzas varosrészek kozil itt taldlhatdak a legmagasabb arfekvésdl ingatlanok (Ertl et al.,
2021). Kedvezd adottsagként emlitheté tovabbd, hogy atmeneti jellege ellenére jol
kozmdvesitett. Ugyanakkor mindez az északabbra taldlhaté teriiletekre mar nem minden
esetben érvényes. A varosrészben dvoda és iskola is mikodik, valamint itt van a Pécsi
Tudomanyegyetem Mdszaki és Informatikai Karanak kampusza (7. dbra).
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A varosrész kozlekedése a magasabb térszinnek kdszonhet6en nehézkesebb, igy mind
személygépjarmuvel, mind buszjaratokkal id6igényes a megkozelitése. Tovabba, a gazdasagi
szolgdltatasok elérhetGsége is elmarad a tobbi nyugati terllethez képest. A tobbségében
jomoduak altal lakott, kedvez6 fekvésl terlletnek kdszonhet6en a panelhazak kilsé
energetikai korszer(sitésére szinte kivétel nélkiil sor kerilt. A szigetelésbdl kimaradt
éplletrészek egyedi esetnek mindGsilnek (példaul Jurisics Miklés utca), vélhet6en a tulajdonos
felujitashoz sziikséges anyagi szerepvallaldsanak elmaraddsa miatt.

7. dbra: Rékusdombon a panelek energiakorszer(iségi megoszlasa. Zold szinnel a feldjitott panelek,
szlirkével az egyéb tipusu lakdépliletek lathatoak
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Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.1.6. A nyugati teriiletek kiilonbségeit befolydsolo faktorok

A jelen fejezetben harom olyan tényez6t értékellink, amely alapvet6en befolyasolja a nyugati
teriileteken megfigyelhets terileti kiilonbségeket. Az els6 faktor a terileti presztizs szerepe.
Mig Rékusdomb, a kivald foldrajzi adottsagainak koszonhetben kiemelked6 statusszal bir,
amely meglatszik a panelhazak feldjitottsagi aranyan, addig a varosrészek kozott délre haladva
egyre kisebb presztizsi terlleteket taldlunk. Ennek példaja Ispitaalja, ahol nemcsak a nyugati
varosrészek viszonylatdban, hanem az Osszes vizsgalt terlilet kozil a legkisebb a feludjitottsagi
arany.

A masodik faktor a gazdasagi szolgaltatasok szerepe a teriileti kiilonbségekben. Minél tébb
gazdasagi szolgaltatds érhet6 el a varosrészekben, annal nagyobb vonzerével birnak a
tehetGsebb lakasvasarldk szemében. A nyugati teriletek kozil igy kiemelkedik Uranvaros, a
Szigeti, valamint a Siklési varosrész szdmos, magas szinvonall gazdasagi szolgdltatassal.
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Rékusdomb sajatos eset, a Mecsekoldali presztizsnek kdszonhet6en lakossaga tehet6sebb,
azonban a gazdasdgi szolgaltatdsok aranya kisebb, mint a nagyobb nyugati vdrosrészeké.
Ispitaalja esetében a gazdasdgi szolgdltatasok alacsonyabb szintje hozzajarul a varosrész
mérsékeltebb presztizséhez és alacsonyabb lakdingatlan-piaci vonzerejéhez.

A harmadik terileti differencialéd faktor a human szolgaltatdsok szinvonala. Ebbdl a
szempontbodl a Szigeti varosrész a legkiemelked6bb, szamos oktatdsi intézményével, azonban
Uranvaros is kedvez6 pozicidban van, mig a masik harom nyugati varosrész jocskan elmarad
télik.

4.2. A déli teriiletek energiahatékonysdgi képét befolydsolo tényezék

Pécs déli részén harom olyan terilet taldlhato, amelyekben paneltipusu tarsashazak vannak.
Ezek sorrendben Megyer, Malom és Arpadvaros, amelyek jelentds teriileti, strukturalis és
funkciondlis eltéréseket mutatnak, befolyasolva azok energetikai allapotat. A terileten 952
lépcsGhdzban 6sszesen 17.742 lakas taladlhatd, amelybdl 64 var még kiilsé felujitasra, igy 93%-
os arannyal masodik a vizsgalt teriiletek kozil.

4.2.1. Megyer varosrész panelhazainak energiahatékonysdgi jellemzéi

Megyer a legid6sebb és messze a legnagyobb nemcsak a déli terlileten, hanem az 6sszes tobbi
varosrészhez képest is, mind kiterjedésében, mind lakasszama tekintetében. Itt taldlhato
ugyanis a legtobb paneltipusu tarsashaz, 6sszesen 718 lépcsGhazzal (8. dbra), 24 eltéré
tipusterv( panellel, amelyekben 14.435 Ilakas van. 1972-t6l kezd6d6en egészen a
rendszervaltozasig éplltek Uj panelhazak, minddssze egy 6sszefliggd tomb I6g ki ebbdl, amely
nem mas, mint a Littke Jézsef utcai 171 lakdsos (Sipos, 2015b), ugyanis ezek az éplletek csak
a 1990-es években keriltek atadasra.

A varosrész képén egyértelmden latszik az alapos tervezés, valamint az, hogy a tervek
teljes egészében megvaldsultak. Az eredményeket tekintve a varosrész méretébdl kifolydlag
sem meglep6 médon itt taldlhaté a legtobb olyan paneltipusu tarsashdz, amelyen még nem
tortént semmilyen kils6 energetikai korszer(isités (64 |épcs6haz a 718-bdl). Ardnyaiban
ugyanakkor, az épiletek 91%-an tortént mar valamilyen, az energiahatékonysag novelésére
iranyuld fejlesztés, ami a tobbi varosrészhez képest magas aranynak szamit. Rékusdombhoz
hasonléan itt is van néhany kivételes eset: a Maléter Pal Uton talalhatd egy részlegesen
szigetelt tarsashaz.

Méretét tekintve jol ellatott varosrész, szamos nagyobb bolt és sajat piac van a teriiletén,
ezeken kivil rengeteg egyéb gazdasagi szolgdaltatas talalhato itt. A teljesen elkészilt terveknek
kdszonhetSen az intézményi ellatottsdga is kimagasld, kiilondsen Arpadvaroshoz képest, hiszen
szamos 6voda és iskola, valamint kulturalis tevékenységeknek otthont add éplilete van. Ennek
a jo ellatottsagnak és a két masik szomszédos vérosrész, kiléndsen Arpadvaros
infrastrukturalis hianyossagainak koszonhet6en nem csak az itt él6knek nyujt szolgaltatasokat.
Kozlekedését tekintve a harom déli varosrész kozil Megyer talalhaté a legkozelebb a
varoskozponthoz, igy az itt lakdknak kell a legkevesebbet utazassal -eltoltenitk.
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Buszkozlekedését tekintve is a legjobban elldtott déli varosrész, szamos buszjarat indul
nemcsak a varoskozpont, hanem a keleti és a nyugati varosrészek felé is. A varosrész legfGbb
kozlekedési tengelye a Maléter Pal ut, amely nyugat—keleti irdnyban kettészeli azt. A
varosrészen belll tovabbi kisebb egységek kiilonithetSk el. Ez a négy rész a Diana tér kdzpontu
északi, az Apaczai Csere Janos tér kdzpontu kozépsd, az Arpad Fejedelem Gimnazium és
Altalanos Iskola koré épiilé keleti, valamint a Testvérvarosok tere kdré épiil6 nyugati egység.

8. dbra: Megyer panelhazainak energiakorszer(iségi megoszlasa. Pirossal jelolve a még nem feldjitott,
zolddel a mar feldjitott panelek [athatdak

da- ¥
Apéczai Csere
Janos kbrtér

0 100 200

Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.2.2. Mdlom panelhdzainak energiahatékonysdgi jellemzéi

A Malom névre keresztelt déli varosrész, elhelyezkedését és épliletallomdanyat tekintve, egyedi
vonasokkal rendelkezik. A térképére nézve két dolog jol kirajzolédik (9. dbra). Az els6, hogy a
varosrész kdzepén egy hosszu f6ut mentén csalddi hazas ovezet helyezkedik el. A masik, hogy
a panelhdzas ovezet ezaltal két kilon részre oszthatd. Az északnyugati, a Malomvolgyi ut
mentén elhelyezked§ kisebb, sik teriilet jellemz6en négyemeletes, |épcs6hazanként 15
lakassal rendelkez6 paneléplletekkel. A teriilet tehat meglehet6sen homogén. Az lllyés Gyula
utca mentén elhelyezked6 keleti panelhazas 6vezet sokkal szinesebb képet mutat, ugyanis
ezen a platés terileten kiemelkednek az egyedi tervezés(i panelhazak. Itt mar nemcsak
négyemeletes hdzak taladlhaték, hanem egyedi elrendezésl kc-524 tipusu (Sipos, 2015b)
tizemeletesek, amelyek jellemz8i a szintek kozti kilonbség, megtorve ezzel az éplletek
monotonitdsat. Itt emlitend6k még a teljesen egyedi, panelre alig hasonlitd AP-tipusu (Sipos,
2015b) éplletek, tovabba a sajatos, hangar tetejl (magastetds) hdromemeletes hazak.
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Malom diverz jellegét jol mutatja, hogy dsszesen 24 eltérd tipusterv(i tarsashaz talalhato
a teriiletén (196 lépcs6hazban 2.737 lakas), ami a panellakdsok tekintetében a negyedik
legnagyobb varosrésszé emeli. A teriilet elényei kdzé tartozik, hogy Arpadvarossal ellentétben
csendes, nyugodt kornyezetben van, tobb bolt és iskola taldlhatd itt, amely el6nyds
szolgaltatasi pozicidba helyezi. A teriilet legnagyobb hatranya a varoskdzponttél vald tdvolsaga,
amelynek a megkozelitése még a hétvégi kisebb forgalomban is sok id6t vesz igénybe, a
hétkdznapi reggeli és délutani csucsforgalomban pedig a forgalmi dugdk tovabb novelik az
eléréshez sziikséges id6t. Ezen tényez8k emlitése a vizsgalat szempontjabdl nem
megkerilhet6, mivel az ingatlanok értékének, a tulajdonosok jovedelmi statusza
szempontjabdl kdzvetett hatdsa lehet az energetikai korszerUsitési lehetGségeire. A varosrész
a fiatalabbak kozé tartozik, a paneltipusu tarsashazak néhany kivételtdl eltekintve az 1980-as
években épliltek, ennek ellenére a kiilsé felujitdsok az 6sszes éplileten megtorténtek.

9. dbra: Malom panelhdazainak energiakorszerlségi megoszldsa. A nyugat-kelet tagoltsag jol
megfigyelhetd. Z6ld szinnel a felljitott panelek, sziirkével az egyéb tipusu lakéépiletek lathatdak
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4.2.3. Arpddvdros panelhdzainak energiahatékonysdgi jellemz6i

A harmadikként vizsgalt déli varosrész Arpadvaros, amely egyben a legfiatalabb. A tervek
szerint sokkal nagyobb kiterjedésl(i lett volna, azonban a rendszervaltozads miatt ez meghiusult.
Az sszes, ma is ott all6 tarsashaz kivétel nélkiil 1988-ban épiilt panel. Osszesen 38 |épcséhaz
készilt el, mindegyik négyemeletes kivitelben, amelyekben 15 lakas talalhato, igy 570 lakas all
a lakok rendelkezésére. Minddsszesen négy kilonboz6 tipusterv( tarsashazat haztak fel itt, és
ezek kozott is leginkdbb csak a szobak elrendezésében figyelhetd meg eltérés. igy a varosrész
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képe meglehetésen homogén, és a felljitdsok utan is csak szinlikben térnek el egymastdl az
épuletek. Azt, fogy ,félbemaradt” varosrészrél van sz, jél mutatja, hogy a lakdépiiletek kordil
nem késziiltek el az egyéb infrastrukturdlis elemek, mint példaul 6voda, iskola, bolt vagy
sportlétesitmények (Sipos, 2015b). Ezek hidnydban az ott lakdknak a legtobb szolgdltatasért el
kell hagyniuk a varosrészt, jellemz6en a kozeli Megyerben veszik azokat igénybe. Annak
kdszonhetSen, hogy a varos peremén helyezkedik el, Arpadvéros kdzlekedése a megépiilte 6ta
nehézkes, a buszok ritkan jarnak, igy az ott lakdk leginkabb személygépkocsit hasznalnak. A
varosrész zajterhelése is meglehetdsen nagy, az északi oldalon hizédé Kanizsai Dorottya Ut
(57-es szamu féut) (10. dbra) reggeli és délutani csucsforgalma a lakdsok nagy részében
hallhaté. Minden hatranyanak és az épluletek fiatal kordnak ellenére a varosrészben az 6sszes
paneltipust tarsashdazon megtortént a kils6é energetikai korszer(sités, amely a lakdk
rezsikoltségeinek és a tarsashazak kdrosanyag-kibocsatasanak csokkenéséhez vezet, valamint
az ingatlanok értékének ndvekedését is eredményezi.

10. dbra: Arpadvéros panelhazainak energiakorszer(iségi megoszlasa. JOI latszik a kozeli féut és az
éplletek zajnak vald kitettsége

nizsal Dorottya Ut

Csikor KAlman utca

Matyas Flérian tér

Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.2.4. A déli teriiletek kiilonbségeit befolydsolé faktorok

A déli terlleteken a vizsgdlat szempontjabdl els6sorban a lakéfunkcid, illetve az azt kiszolgdld
gazdasagi és humadn szolgaltatdsok a meghatdrozé tényez6k. Két olyan faktor van a harom déli
terlileten, amely meghatarozza a varosrészek kozotti eltéréseket. Az elsé faktor a
varoskdzponttdl vald tavolsag, ennek két jé példaja emlithetd: Malom és Arpadvaros. Ezekben
a varosrészekben alacsonyabb arfekvési ingatlanok talalhatéak, ugyanis az olcsébb lakas arat
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a magasabb ingdzasi id6vel ,fizetik meg” az ott él6k. Ezzel szemben a Megyeri varosrész,
foldrajzi helyzetébdl adéddan sokkal elénydsebb helyzetben van, amely a lakdsarakon is
meglatszik, azonban a hatalmas mérete miatt abszolut értékben itt taldlhaté a legtobb, még
nem felljitott panelhaz. A mdsodik faktor a gazdasagi és human szolgdltatasok kiépitettsége
és szinvonala. E tekintetben Megyer emelkedik ki, mig Arpadvarosban a kordbban megkezdett,
de elakadt fejlesztések miatt nem valdsult meg a gazdasdagi és human szolgaltatasok megfelel6
kiépitése, igy a szomszédos varosrészekre harul ezek ellatasa.

4.3. A keleti teriiletek energiahatékonysdgi képét befolydsolé tényezék

A két keleti varosrészben taldlhato a legkevesebb paneltipusu tarsashdz, minddsszesen harom
tipusterv alapjan hét Iépcs6haz, amelyekben 189 lakas talalhatd. Jelen terllet mutatta a
legalacsonyabb energiakorszerdsitési szintet 86%-o0s eredménnyel.

4.3.1. A Budai kiilvdros panelhazainak energiahatékonysdgi jellemzéi

Ezen a terileten taldlhato a legkevesebb paneltipusu tarsashdz, a varosrészt elsésorban csaladi
hazas beépités jellemzi. A terlleten kevés tarsashaz épllt, ezek kozil is a legtobb téglabol
(Méhes, 2022), mig panelbdl a déli hataron taladlhatd két, négyemeletes lépcsGhdzban
Osszesen 30 lakds. A paneltipus jelenléte inkabb csak egyfajta ,lide szinfoltként” értelmezhetd,
és nem tekinthet6 a varosrész lakasallomanyat meghatdrozé jellemzének. A terileten épiilt
tarsashazak mindegyike a kozelben talalhatd héerém(ih6z kapcsolddik. Ezen lakdsok lokacidja
(11. dbra) egyarant tekintheté kedvezének és kedvez6tlennek, mivel kozvetlenil a Zsolnay
Vilmos utca (6-os f6ut) mentén helyezkednek el. Pozitivum, hogy kozel taldlhaté tobb bolt,
valamint egy buszkozlekedési csomoépont, a Mohacsi Ut elnevezésl buszmegillé, ahonnan
szamos varosrész gyorsan, atszallas nélkil megkozelithet6. Egyértelm{ negativuma a féut
allandé zajterhelése. A két |épcs6hazon a hatranyok ellenére, a felsorolt pozitivumoknak
kdszonhet6en megtortént a teljes kiilsé energiakorszerdsités.
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11. abra: A Budai kilvaros két 1épcs6hazan (z6ld szinnel jelolt) megtorténtek a kiilsé
energiakorszer(sitési munkalatok.

Meters

X\ ./

Forrds: PTE Politechnika Kft. adatai alapjdn sajdt szerkesztés.

4.3.2. Meszes varosrész panelhdzainak energiahatékonysdgi jellemzéi

A Budai kiilvaroshoz hasonldan itt sem jellemz6 a paneltipusu tarsashdzak jelenléte, 6sszesen
két kis terlileten helyezkednek el (12. dbra). A szocidlisan hatranyos helyzetl lakossag
koncentracidja, valamint a varosrész negativ tarsadalmi percepcidja visszafogja az ingatlanpiaci
keresletet (Egedy, 2001). A teriilet helyzetét tovabb rontja a varoskdzponttdl vald tavolsaga,
valamint a gazdasagi és humdn szolgaltatasok relativ hidnya. Két tipusterv alapjan, 6t Iépcs6haz
épilt fel, amelyekben 159 lakas helyezkedik el. Az itt éplilt panelek egyik sajatossaga a Bocskai
utcdban allé 8—10 emeletes hazak, amelyeken megfigyelhet6 a szabalytalan erkélyelrendezés.
A terlleten, minden hatraltato tényez6 ellenére is 80%-o0s a felujitottsagi arany, azonban ez az
érték a varosrészek kozott igy is a sereghajtok kozé, Ispitaaljat megelSzve a kilencedik helyre
rangsorolja.

23



Teruletfejlesztés és Innovacio 2025. 18. évfolyam 2-3. szam

12. dbra: Meszes panelhazainak energiakorszer(iségi eloszlasa. Z6ld szinnel a mar felujitott, pirossal a
még nem feldjitott, szlirkével az egyéb tipusu lakdépuletek lathatdak
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4.3.3. A keleti teriiletek kiilonbségeit befolydsolo faktorok

A keleti tertilet rendelkezik a legkisebb szamu paneltipusu tarsashazallomannyal, ugyanis az
érintett varosrészek tarsashazai korabban, téglabdl épliltek. Tovabba, a keleti teriileteken a
legkisebb a kiils6é energiakorszerUsitések aranya, amelyet két faktor befolydsol. Az els6 a
varoson bellli kisebb presztizsli, mar majdnem periférikus terileteken torténd
elhelyezkedésiik, ami kiilondsen Meszesre jellemzd, mig a Budai kiilvaros ebbél a szempontbdl
kedvez6bb fekvésl. A masodik tényez6, hogy tobbféle lakhatdsi lehetség all rendelkezésre az
érintett varosrészekben, és sokan inkdbb az egyéni igényeikhez jobban illeszked6
megolddasokat keresik, igy a panelhazak kevésbé keriilnek el6térbe.

5. Kovetkeztetések

Az eredmények Osszegzéseként megallapithatd, hogy a vizsgdlt varosrészek kozott
kiilonbségeket els6sorban a tarsadalmi-gazdasagi adottsagok, a varosszerkezetben betoltott
szereplik, valamint a feldjitdsokat 6sztonz6 tényezék eltérs jelenléte alakitja. A jelen vizsgdlat
eredményei tehat nemcsak a pécsi paneltipusu tarsashdzak energiakorszer(iségi megoszlasat
tarjak fel, hanem ravilagitanak a gazdasagi és tarsadalmi befolydsold tényez6kre is. A harom
vizsgalt terllet kozotti kilonbségeket nem pusztan foldrajzi elhelyezkedésiik magyardzza,
hanem Osszetettebb terlileti sajatossagok. A nyugati varosrészek magas felljitottsagi szintje a
kdzintézmények, egyetemi épliletek, szolgaltatasok jelenlétével, a belvaros kozelségével és a
tehetGsebb tulajdonosi korrel fligg O0ssze. Ezzel szemben a déli teriileteken az alacsonyabb
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arany mogott a kdzponttdl vald tavolsag, a nagy lakdsszam, bizonyos épiiletek fiatal kora és a
szolgdltatasok korlatozottabb elérhet&sége dll. A keleti terlileteken a megujulas mértékét a
kevés panelépiilet mellett kedvezétlen tarsadalmi adottsagok is hatraltatjak (13. dbra).

13. dbra: A vizsgalt varosrészek rangsoroldsa a lakéépiiletek kiilsé energiakorszer(sitései alapjan

>z

Jelmagyarazat

- Teljesen korszer(sitett
[:l Részlegesen korszerisitett

|: Nem korszer(sitett

0 1 2 4
s Kilometers

Forrds: sajdt szerkesztés.

Noha a vizsgalat megerGsitette az el6zetes varakozasokat — miszerint a nyugati teriileteken a
legmagasabb, a déli varosrészekben kozepes, mig keleten a legalacsonyabb az
energiakorszerdsitési arany —, harom varosrész adatai arnyaljdk az 6sszképet. Mindharomban
taldlhatd olyan paneltipusu tarsashaz, amelyen még nem végeztek kilsé felujitast. Nyugaton
Ispitaalja az egyetlen kivétel, ahol a f6ut kozelsége is befolyasolhatta a felujitas elmaradasat.
Délen a Megyeri vérosrészben taldlhaték feldjitatlan panelek, ami a varos legnagyobb
lakasdllomanyaval és az ebbdl fakadd koltséghatékonysagi korlatokkal is Osszefligghet. Itt
statisztikailag is nagyobb a feldjitatlan épliletek el6forduldasanak esélye, még ha az ardnyuk mas
varosrészekhez hasonlé is. Keleten Meszes az egyetlen érintett tertilet, ahol a varoskdzponttdl
valo tavolsag és a kedvez6tlen tarsadalmi megitélés jatszhat szerepet. A fennmaradé hét
varosrészben minden panelhaz atesett kiils6 energetikai korszer(isitésen, amit az épliletek kora
és a korabbi tdmogatdsi programok is elésegitettek.

Megallapithato, hogy az elmult két évtizedben Pécs paneltipusu tarsashazainak tobbségén
megtortént a kiils6 energetikai korszerd(sités. Ez f6ként a homlokzati szigetelésre terjedt ki, de
sok esetben a nyilaszardk cseréje is megvaldsult, nemcsak a magantulajdonu lakasokban,
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hanem a kdzos tulajdont lépcséhazakban is. igy a legkdltséghatékonyabb, mégis jelentés
megtakaritast eredményezd felljitdsok tulnyomorészt lezajlottak. A még kimaradt épuletek
korszer(sitése a kovetkez6 években valdszinUsithet6, de ez elsGsorban a lakdok szandékatdl,
pénziigyi helyzetétdl, valamint a tamogatasi forrasok alakuldsatél fligg.

A tovdbbi kdrosanyagkibocsatas-csokkentés mar elsésorban a belsé rendszerek
korszer(sitésével érhet6 el, nem pedig kiilsé feldjitasokkal. Ugyanakkor ezek a beavatkozdsok
joval koltségesebbek, mikozben kevesebb energiamegtakaritassal jarnak, ezért ritkdbban
valdsulnak meg. Gyakran csak elkerlilhetetlen meghibasodas esetén keril rajuk sor, példaul a
nem megfelel§, méretlen lépcs6hazi villamoshaldzat cseréjére. Emellett megjegyzendd, hogy
a korabban felujitott tarsashazak sokszor vékonyabb hészigetelést kaptak, igy ezek esetében
utélagos rétegbdvitéssel tovabbi megtakaritds érhet6 el.

2025-re mar nem elegendéek a kizdrdlag passziv energetikai beavatkozasok; a radidtorok
vagy nyilaszardk cseréje 6nmagdban nem biztosit kell6 megtakaritast. Az elmult évtizedekben
jelent6sen megn6tt a lakdsok aramfogyasztdsa, mivel, bar a haztartdsi eszkdzok
energiahatékonyabbd valtak, szdamuk nagymértékben emelkedett. A fogyasztds csdkkentése
ezért leginkdbb a lakdk szokdsainak atalakitasaval érhet6 el. Ebben kulcsfontossagu példaul a
radiatorok ésszer( haszndlata: célszer(i a h6mérséklet szabalyozdsaval, nem pedig az ablakok
kinyitasaval hlteni a lakdst. Ugyanigy, az elektronikai eszkdzok — példaul a televizio —felesleges
mUikodtetése is noveli a fogyasztdst.

A kiilsé energetikai korszer(sitések nemcsak kornyezeti, hanem varosképi szempontbdl is
aggalyokat vetnek fel, kiléndsen az épuletek uniformizaléddsa miatt. A feldjitdsok soran
eltlintek azok a karakteres részletek, amelyekkel a tervez6k az utcakép egyediségét kivantak
megérizni. Ezeket tobbnyire elbontottdk, visszaépitésik pedig a koltségek miatt elmaradt.
Példdul a korabbi Szalay Andras utcai K-7-es ,pizsama-hazak” pirogranit burkolata is elt(int
(Sipos, 2015b). Ugyanakkor egyes jellegzetes elemek, mint a ,tv-erkélyes” tizemeletesek
egyedi erkélyei, a mai napig meg6rizték karakterformalé szerepiket.

A vizsgdlat eredményei t6bb oldalrél is megerésitik a kordbbi szakirodalmi
megallapitdsokat. Azok a varosrészek, amelyek valamilyen tényezének kdszonhetéen
elényodsebb pozicidban vannak, nagyobb aranyban esnek at kilsé energiakorszerUsitési
munkdakon. Ezzel szemben, amely varosrészekben elmaradtak a korszerUsitések, jellemzGen
tobbdimenzids tarsadalmi-gazdasagi problémakkal kiizdenek, nem csak a felujitasok hidnyaval.
Természetesen ez is erdsiti az ingatlanok lokacidja és értéke kozotti 6sszefliggést.

Az eredmények alapjan a paneltipusu tarsashazak tobbsége mar atesett kils6 energetikai
korszer(sitésen, igy a varosi tamogatasoknak elsésorban a még feldjitatlan épliletekre kellene
iranyulniuk. Ennek érdekében célszerl lenne kozvetlen kapcsolatot kialakitani az érintett
tarsashazak kozos képviselbivel, valamint a lakastulajdonosokat is tajékoztatni a lehetséges
megtakaritasokrol és pénziigyi el6nyokrél.
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