DANIEL ZSUZSA

Modell a lakasvaltozasi szandékok
és lehetdségek elemzésére

1. Bevezetés*

A lakéaspolitika kialakitdsa bonyolult és szerteagazo feladat. A | lakdskér-
désnek’™ van termelési és elosztési vonatkozdsa, szorosan vett gazdasigi-
gazdasagpolitikai és szélesen értelmezett tdrsadalmi-tarsadalompolitikai vetii-
lete. A bonyolultsdg egyik magyarizata, hogy a lakds mind a termelés, mind
pedig a fogyasztasoldalardl nézve specidlis tulajdonsagokkal rendelkezd termék.

Termelését az jellemzi, hogy eléallitdsinak fajlagos koltsége igen magas és
hogy meglehetGsen hosszt életii tokejoszag, amely foldrajzilag kotott. A novek-
mény, még folyamatos 1ij épités esetén is, a teljes lakdsillomanynak csupan
kis részét teszi ki. Jgy viszonylag hosszabb iddszakot tekintve is, a régi,
vagyis az indulé lakasallomany (a stock) annak nagysdga, Osszetétele s
mindsége hatirozza meg elsésorban a lakéskinalatot, mikozben a nettd
névekménynek (a flow-nak) csak marginalis szerepe lehet a lakésellatdsban.

Fogyasztasat az jellemzi, hogy alapvetd, kiemelkedd fontossdgi fogyasztasi
joszag. Birtoklasa, vagy hidnya, mindsége és dra, valamint a hozzdjutds
lehetdsége meghatarozé jelentdségli  a haztartasok életszinvonala, életkoriil-
ményei, tarsadalmi helyzete és kozérzete szempontjabol.

A feladat bonyolultsaga nemesak indokolja, de i;ziikségossé is teszi, hogy
ne egyetlen. modell-tipussal, egyetlen matematikai t()rzlnaliznmssal irjuk le a
gazdasagi-tarsadalmi osszefiiggéseket. Az ismertetendd modell sem torekszik
a probléma altalinos vizsgalatara, hanem egyetlen kérdéscsoportra koncentral.

Arra keres valaszt, hogy a lakdsallomdny jelen]cg} sxel"l{ezete — figyelembe
véve a jelenlegi vagy kozeljovében varhato allomanyvaltozasokat — miként

felel meg révidtdvon a lakossigi igények szerkezetének hosszitavon pedig, —
a tényleges vagy a tervezett valtozasok eredményeként — miféle a”onlény-
szerkezettel lehet, illetve kell szimolnunk.

* A jelen cikk alapjan képezd ,,Dinamikus modell a Iuvk,aisxillmminy szerkezeti valtozd-
sdnak elemzésére” ¢ tanulmdny [10] része a,mn}.k a Lobbeyus 'kuratas’nak, melynek kér-
vonalait ,,A lakdselosztéas elemzése és modellezése™ c. /kO}'&bbl munkdm [8] vazolta fel.

A dinamikus lakdsmodell kidolgozésa sordn sok segitséget kaptam ng’cs Istvdantdl és
Ldsz16 Lajostél. Dancs Istvén tandcsokkal S(’l;I])((‘lt 'a_modell.n1}agszvlrk’usztes’el:,oen matema-
tikai tulajdonsdgainak tisztdzdsdban, az illesztési technikak lu.vz%lqsatazfabﬂjn. Lész16

ajos végezte el az illesztések és exl(irubfjsslg:‘suk szamitogépi {-(a&llzala:s:z.i.t €8 reszt vett a
matematikai problémédk vizsgdlatdban. Koszonetet mondok mindkettdjiknek az értékes

kézremiikodésért .
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2. El6zmény: egy demografiai stock-flow modell

A hatvanas évek végén R. Stone (141, [15], [16] kidolgozott egy tarsadalmi-
demografiai adatokra épiil6, input-output keretben dbrazolt stock-flow modell-
rendszert. A modell keretei meglehetésen dltalinosak, meghatarozott feltevé-
sek mellett alkalmasak az emberek magatartasit leiré tarsadalmi folyamatok
elemzésére, prognosztizalisara. A modell megkiilonbozteti a kilvilagot”,
ahonnan a rendszerbe beléps egyedek jonnek és ahovd tivoznak (sziiletés,
bevandorlas, haldl. kivindorlas) és a , belviligot”, vagyis a ,.rendszert”, ahol
az eseményelk lezajlanal.

Az altalanos keretet a tovabbi targyalas megkonnyitése céljabol egy
témank korébe tartozé, de még a Stone modell szellemét tiikrozd. részben
konstrualt példan keresztiil mutatjuk be.

2.1, tablazat

A haztartasok aramlasanalk stocl-tlow matrixa 1970 — 1973 kézétt
Me: Ezer db

~ 1970. jan. 1. 2 Kgy- Két- Héarom- |
10 388 Uj & | - ‘__ i s Zarédllomany
helépés 1973
1973. jani. 1. o eI szobas lakassul rendelkezd haztartds | (1973)
: | | | |
| 288 0 0

Megsziinés | ! ‘
Egy- szobas lakdassal [ oo 809 281 4 1264
Két- rendelkezd haztartas | 169 241 1050 | 70 ‘ 1530
Harom- L 204 114 30 193 | 541
Nyitéallomany (1970) | 1452 ’ 1361 387

‘ |

A 2.1 tablizal a magyar hiztartisok szamanak és lakdsisméry szerinti hely-
zetének valtozasat irja le 1970 januar 1. és az 1973 janudr 1. koézott. A haztar-
tasok tobbféle lakdsisméry szerint jellemezhetdk: igy a lakdstulajdon jellege
(bér vagy magan), a lakds mérete, minGsége, teriileti elhelyezkedése, sth.
alapjan. Mi most csalk egyetlen isméry, a lakds szobaszama szerint aggregaljulk
a hdztartdsokat és leivjuk, mi tortént velitk a vizsgdlt idGszakban.

A nyitoallomany (stock), vagyis az 1970 januar 1-én megszamlilt, egy-, két-,
illetve haromszobas lakasban laké haztartasok szama jelzi az induld dallapotot.
1970 janudr 1. és 1973 januar 1. kozott tobbféle aramlist (flow) figyelhetiink
meg. Haztartasok megszitnnek (outflow) és aj haztartasok (épnek be, valnak
lakastulajdonossa (inflow). A megsziint haztartdsok termdészetesen még sze-
repelnek a nyitéallomdanyban, de nem talalhatok a zaréallomanyban, mig az
) belépdk esakis a zaréallomanyban jelennek meg. Most nézziik meg mi tortént
azokkal a haztartisokkal, amelyek az idGszak folyaman mindvégig jelen van-
nak, vagyis a nyité és zaréallomanyban egyarant megtaldlhatok. Egyesek
megmaradtak eredeti lakdasailkban, vagyis ismérveik nem viltoztak (ezek a
haztartasok jelennek meg a matrix f6itléjiban), mig masok az indulé allapot-
hoz képest kisebb vagy nagyobb lakasba koltoztek (interflow). A fenti aramli-
sok az idOszak végén bsszegezhetOk. Sokiranyh osszegiik a  zird-allapotot,
az egy-, két-, hiromszobds lakdssal rendelkezd hiaztartisok zdrédllomdanyd
adja meg.

A belsé aramlasok (koltozések) koefficiens matrix formdjaban felirhaték.
Az datmeneti mdatrix koetficiensei (melyet gy kapunk hogy a belsé koltozéseket
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leiré matrix elemeit oszloponkén telosztjuk az indulé 4llocmény vektor meg-
felel6 elemével) megmondjak, hogy példéul az iddszak elején egyszobas lakassal
rendelkezd haztartasok 55,7 szazaléka maradt eredeti lakasaban, 16,6 szazaléka
kétszobas és 7,9 szdzaléka hdromszobas lakasba koltozott.

Az dtmeneti matrix masként is értelmezhetd. Feltételezve, hogy egy adott
idépontban, azaz allapotban minden egyén szdméra azonos a mozgés lehetd-
sége, az dtmeneti koefficiensek atmeneti valdszindiséghént is felfoghaték. Ez
ugy interpretdlhaté, hogy az indulé allapotban egyszobas lakdsban laké hiz-
tartasok 55,7 szdzalékos valdszinfiségel maradnak eredeti lakasaikban, 16.6
szézalékos valészinliséggel koltéznek kétszobasba és igy tovabb. ‘

Az atmeneti matrixok e kétféle értelmezése, meghatarozott feltevések mel-
lett médot ad kétféle, egymdssal rokon matematikai appardtus alkalmazéssira,.
Stone bebizonyitotta,! hogy a stock-flow modell &tmeneti matrixdval elemzett
folyamatok felfoghaték egy elnyelé Markov-lincként (absorbing Markov chain),
amely szoros rokonsagot mutat a nyilt inpul-output modellekkel. A modell
ilyen értelmezése lehetdséget kinal hossztutava elorebecslések, elemzések el-

végzésére.
3. A Stone modell és a gazdasigi rendszer jellege

A Stone modell hazai alkalmazasi lehetdségeit vizsgilva eleinte gy tiint,
hogy az alapmodell szinte eredeti formdjiban alkalmas lesz a lakdskereslet
hosszt tdvi elemzésére. (sak késdbb, a modell ,,gondolatmenetét” jobban
megismerve tudatosodott benniink, hogy eltéré tulajdonsigokkal rendelkezé
gazdasigi rendszereket modelleziink, elkeriilhetetleniil kiilonbozniiik kell tehat
a gazdasigok specifikus tulajdonsdgait jelz6 modeli-feltevéseknek is. A problé-
ma dtgondolasihoz segitséget nytjtottak Kornai Janosnak a hidny-jelenséggel,
a keresletkorlitos és eréforraskorlitos gazdasdgi rendszerek szembedllitdsival
és Osszehasonlitasaval foglalkozé elméleti munkai {12, 13].

A gondolat megvilagitisa érdekében megkiilonboztetést tesziink a Stone
modell feltevéseiben. Azokat a feltevéseket, amelyek a Stone modellben meg-
fogalmazdst nyertek, nevezziik a modell explicit feltevéseinek. Ezek tGbbnyire
matematikai természet(i feltevések olyan kozgazdasagi tartalommal, amelyek
minden gazdasigban érvényesnek tekintheték. Mint a modelleknek altaldban,
Stone modelljének is vannak implicit feltevései is. E .felyevlések’ kimondéséra
nincsen sziikség, hiszen egy jé modell automatikusan kifejezi az dltala lefrandé
gazdasigi folyamatok jellegét. i iy

Milyen implicit feltevések jellemzik a Stone modellt, milyen tipusi gazdas4-
got feltételez a szerz6? ol

Piaci gazdasigot, amelynek szerves része a szabad lakasplac’. A piacot —
az adott ar- és jovedelemviszonyok mellett — a kereslet-kindlat torvényei
szabdlyozzak. A lakdspiacot az jellemzi, hogy mindig vannak szabad lakdsok
és van elegendo lakdsépitési kapacitas.?

' A bizonyitast lisd Stone [14], [15] n’nmlui,ib,a.r]. o )
2 Ttt nem arrdl beszéliink, hogy milyen a valdsdgos angol lakédspiac, és hogyan mfiks-

dik. (Pl igaz-e, hogy mindenki, aki lakéshoz akar ju_t[r}i, azonnal hozzéjut-e az éltala
igényelt lakdshoz.) A valésdg és egy modell absztrakei6i kézott mindig van kiilsnbség.
A kérdés az, hogy a modell lényegét zel:zntvfz jol frja-e le a lesgt_-),llb _]elen's.ege’k?t, vagy sem.
Ugy véljiik a Stone modell az dltala vmsga,ll piaci ga,zdusaggt jo megkdzelitéssel jellemzi,
feltevései az adott koriilmények kozott lényegében helytalloak.

3 Szigma
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A lakdskeresletet — annak mennyiségét és Gsszetételét — a haztartasok
szama és nagysaga (demografiai tényez8k), a hiztartasok jovedelmi szintje,
izlése és igénye hatarozza meg. A kindlat késleltetéssel és kisebb zokkendkkel,
de alkalmazkodik a kereslethez: aki lakdst akar venni, vagy lakdst kivan
valtoztatni, el6bb-utébb megtaldlja a kivant tulajdonsdgokkal rendelkerd sza-
bad lakast. Mivel a lakdsok irdnti fizetGképes kereslet mindig kielégil, a
haztartisok megfigyelt viselkedése, a megvalosult koltozések a tényleges
keresletet, a sziikségletek tényleges valtozdsat fejezik ki.

A Stone modellben a lakds nem jelenik meg. A modell kereteit, a demografiai
vdltozdsok és a hdaztartasok dltal tdmasztolt lakdskereslet szabja meg, o lukdsokra
esupdn kozvetve, a rendszerben megfigyelt haztartasok lakdsismérves alapjin k-
vetkeztethetiink. A szevzG feltételezi, hogy az Gjonnan létesiilt haztartisok
belépésiik pillanataban megtaldljak a szamukra megfelel szabad lakast: a
lakdseseréket semmi sem korlitozza, vagyis a koltozések az draktél és a
jovedelmektdl fiiges igények szevint valésulnak meg, mikozbhen a megszint
hdztartisok felszabaduld lakdsai a kindlatot bovitik. A lakdskindlat kizoetlen
vizsgedlale kivil csik e modell keretein,.

A fent leirt iniplicit feltevésekre épiil az a Markov-folyamatként megfogoal-
mazott prognozis, awmely a tényidészakbely demografiai valtozdasolk és megvals-
sult koltozések alapjin kivetkeztel a lakdasok irdnty igények szerkezeténel hosszi-
tavat alakulasarea.

Jellemezhieté-¢ hasonloképpen a magyar | lakdspiac”, alkalmas-c a fonti
gondolatmenet o hazai lakdsigények valtozdsinak elemzésére, elorejelzésére?
Nyilvanvaldan nem.

A magyar lakasviszonyokat krénikus lakdshidany és épitési kapacitdashidny
jellemzi. A haztartasok mennyiségi és minéségi kereslete szamottevéen meg-
haladja a mennyiségi és mindségi lakdskindlatot. Bz érvényes a multra és fel-
tételezhetden érvényes lesz még a joviben is.

Leegyszeriisitve a magyar lakascllitds jellemzését, azt mondhatjuk, hogy
parhuzamosan két | piac” miikodik: a magdntulajdoni és a bérlakdsok piaca.

A magdntulajdonii lakdsok piacdn tobbé-kevéshé az ar és a jovedelemviszo-
nyok a meghatarozdak. A piacot jellemzé magas lakasirak és fenntartdsi
koltségek, valamint az épitéshez nydjtott viszonylag alacsony Osszegl allami
hitelek a magdnlakés iranti keresletet a jovedelem oldalardl effektive korld-
tozzak. Mégis, az épitési-kapacitas és épitGanyag hidny még ilyen kiriilmén yek
kozott is fékezi a maganlakdsépitési tevékenységet, a redlkindlat még a jove-
delem oldalrél megengedett mennyiségi és minGségi keresletet sem képes
mindig kielégiteni.

A bérlakdsok esetében a hidny mértéke még jelentGsebb. A kereslet az ala-
csony lakdshoz jutdsi dij és a joval az onkoltség szintje alatt megallapitott
lakbérek mellett jovedelem oldalrél szinte nem is korlatozott, igy jéforman
kielégithetetlennek tiinik. Kzzel szemben a kindlat mind az allami koltségvetés
oldalarél, mind pedig az épitési kapacitds és az épitGanyag hidny dltal erdsen
korlatozott.

A mennyiséyi lakdskindlat tehdt tartésan és mindkét piacon a kereslet szintje
alatt marad, struktirdjo pedig ellér az igényelt struktirdtol. A tartés lakashidny,
valamint a pénziigyi és jogi szabalyozas jelenlegi rendszere nem esak az 6nallé
lakéssal nem rendelkezd csalddok lakdshoz jutdsdt, de a lakasvaltoztatdsi
lehetéségeket is szlik korldtok kozé szoritja. Azok, akik mar rendelkeznek
lakassal, de azt valamilyen okbdl (méret, mindségi vagy teriileti igényvaltozas
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miatt) el kivanjék cserélni, csak korldtozott mértékben tudjik megvaldsitani
szandékaikat.

Mindezek alapjan megallapithatjuk, hogy a lakdskindlat (a lakdsallomany
mennyisége és Osszetétele) olyan kiilsé korldt a magyar hdztartds szdméra,
amelyhez kénytelen alkalmazkodni. Az alkalmazkodds csaladok kényszert
egyiittélésében, a nem kielégfité lakaskorilmények tartés elviselésében jut
kifejezésre. A lakdshoz jutds vagy viltoztatds tényleges folyamatdt nem a hdztar-
tasok kollozési szdndéka, kereslete, hanem a lakdskindlat, mégpedig elsésorban az
indutd dllomdny mennyisége és mindsége hatdrozza meg.

Ha pedig ezek utin azt vizsgéljuk, hogy a tényidGszakban megfigyelhetd
valdsigos mozgasok (1] lakdsha koltozések, lakdseserék) a mi koriilményeink
kozott tartalmilag hogyan is értelmezhetdk, észre kell venniink, hogy ezek a
megfigyelések nem o szindékokat, a kezdeti keresletet, hanem annak csak egy
részél, a kindlatl dlial kiclégitelt, vagyis a megvaldsult keresletet irjik te. A mi fei-
tteleink kozitt a szindél és a megraldsulds sem mennyiségél sem pedig Gssze-
tetelét tekintve nem esik eqybe, mikézben Stone a kelté kiozitt teljes az0nossdgot
[’,:/I,‘/()L"]{l;/ //t[.

Ha tehat az ismertetett stock-flow modellt a hazai korilmények kozots
alkalmazzuk, nem fogadhatjuk el a Stone-i gondolatrendszer implicit felte-
véselt,

Az elmondottak alapjan — ugy véljik meggyozonek tlinik az a kovetkez-
tetés, hogy az eredeti modell modositasra szorul. Modellﬁnknek (i) a hazai
viszonyokat tiikrézG explicit és implicit kozgazdasdgi feltevés-rendszerre kell
épiilnie; (ii) a matematikai apparatusnak 6sszhangban kell lennie a kézgazda-
sdgi feltevésekkel; (iii) a modell kivetelményeinek megfelel6 - a Stone model-
létd] eltérd tartalmn hazai adatbazisra kell épiteni. A lakasszerkezet dina-
mikus modellje a fenti kovetelmények figyelembevételével késziilt.

4. A lakasszerkezet dinamikus modellje

4.1. A modell kizgazdasagi tartalma

Az LSD modell a lakdsok és a lakdsokban laké hdztartdsok egymast kivets
allapotait (stock) és dllapotvéltozisait (flow) irja le. A modell keretét két
cgymast kivets iddpont lakdsalloménya és annak osszetétele adja, vagyis a
tényleges lakdskindlatbél indulunk ki. Két egymast kqv}e}to al]’a.pot kozotti
iddszakot vizsgalva, azok a lakdsok, amelyek akér a nyitéallomanyban, akéar
a zéréallomanyban (vagy mindkettében) nyilvantartasba keriiltek, a rend-
szeren heliil levének tekintendok. Feltételezésiink szerint a rendszeren kiviil
nincsen lakés.

A lakdasok tobbféle ismérvvel jellemezhetdk: a lakastulajdon jellegével, a
lakds méretével, a komfort-fokozattal, a teriileti elhelyezkedéssel, az épitke-
zés forméajaval és igy tovabb. Ha modellinkben Réldéul nm’gzintulz-bjdonﬁ és
bérlakds; egyszobds, kétszobds és hdrom- (vagy tobb) szobds; komfortos és
komfort nélkiili; budapesti, varosi és kozségi lakds szell'mtl megkiilénboztetést
alkalmazndnk, a lakdsallomanyt az allapotok szdmaval megegyezd szdmu
36 elem(i vektorral frndnk le (2X3X2X3 = 36). : -

A lakds f6bérlGje a hdztartds, amelyet modelliinkben a kévetkezd képpen
definidlunk. Hdztartas alatt émalls fobérleti jogii lakasban onként vagy kényszer-

3*
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bol egyuttéls egqy vagy tobb csalidegységet értimk. (A csaladegység tagjainak
szama _~1.) Tehat magaban foglalja a tarsbérletet, az 6nkéntes vagy kényszerii
tobbgeneracios egyiittélést, a fobérlobdl plusz albérlEbsl létesiilt haztartast:
vagyis egy haztartdsnak mindsiilnek, a lakdsokat barmilyen jogeimen kozosen
hasznalé csaladegységek.? '

Modellimkben a lakdsok és hdztartasok szima megeqyezik, igy a haztartdsok
a definici6 szerint a vizsgalt rendszeren beliil vannak. A hdztartdsok ismérvei
megegyeznek a lakdsok ismérveivel. A haztartisok i-edik idGponthan meg-
figyelhets allapotat, a f-edik idopont lakdsallapotaval megegyezd, 36 elemii
vektorral jellemezziik.

Feltételezésiink szerint tehat a rendszerben wincsen dres lakds és nincsen
lakds nélkili haztartdas.

A haztartas definiciojabdl kivetkezik, hogy tobh esalidegység van, mint
ahdny haztartds. A lakdshiany kovetkeztében a csalidegységek egy része nem
onként, hanem kényszeriiségbil él egyiitt.

Az egy adott id6ponthan mas csalidegységeel kozos haztartasban é16, de
onallé lakashoz jutas esetén onallé haztartist alapitani szdindékozd esalad-
egységeket nevezziik a tovabbiakban lakdsigénylé csalddegységnek. Feltételez-
zitk, hogy a lakasigényldk a | killvilaghan varnak arra, hogy lakashoz
jutvan — belépjenek a ,,rendszerbe”. Knnek megfelelGen a lakdasigényls csaldid-
eqységek, ha onallo lakdshoz julnalk, per definitionem haztarlassa vilnak és o
Fiilvilagbol a vizsgalt rendszerbe lépnek be.

Ezen a ponton el is jutottunk az allapotvdltozis L.SD modellbeli értelmerzésé-
nek kérdéséhez.

Els6 lépésben a lakiasok vagy haztartisok belépését (inflow) és kilépését
(outflow) targyaljuk, majd attérik a koltozési (interflow) folyamat model-
liinkbeli értelmezésének kérdésére.

A lakdsok allomdnydnak valtozdsdat a lakdasépités és a lakdsmegsziinés (szand-
lds) mennyisége és osszetétele hatdrozza meg. A modell nyelvén az épités a kiil-
vilaghol a rendszerbe belépést (inflow), a megsziinés a rendszerbdl a kiilviligha
tavozist (outflow) jelzi. A modellben az épités és megsziinés nagysiga és Hssze-
tétele kiviilrGl adott. A lakdsok és a haztartisok szimdinak egyezdségére
vonatkozé alapfeltevéshol kovetkezik, hogy a haztartisok netté allomany-
valtozasat a lakdsépités és lakdsmegsziinés egyenlegébdl vezetjiik le.

Természetesen az 0] haztartisok keletkezését és a régi hiztartdsok meg-
szlinését nem a lakasillomanyban bekovetkezett valtozasok, hanem demog-
rafiai koriilmények is magyarazhatjik. Kgyszemélyes haztartisokban beko-
vetkezett halal miatt, vagy mas okbdl megiiresedett lakdsok ) haztartasok
keletkezését teszik lehetGvé. Modelliinkben ez a valtozas is a kilépések, illetve
a belépések kozott szerepel azzal a kiilonbséggel, hogy a folyamat a rendszer-

3 A hdztartdis-statisztika a hdztartds fogalmat az alibbiak szerint definidlja:

»A kivdlasztas alapegységo a lakds, a megfigyelés egysége pedig a hdztartas, azaz a
legkisebb jovedelmi, fogyasztoi, illetve gazdilkoddsi egység. A hdztartds olyan személyek
kozossége, akik — fiiggetleniil a rokoni kapesolatoktél — egy jovedelmi illetve fogyasztoi
kozosséget képviselnek, létfenntartasi koltségeikot részben vagy egészében kozosen viselik.
A hdztartas fogalma tehit nem azonos a esaladdal, fogalma nem annyira jogi, mint inkahb
gazdasigi tartalma.” '

Modelliink eltér ett6l a definiciétél, amennyiben kizirja, hogy egy lakéson beliil tébb
héztartds i s miikodjék. Ilyen felfogasban a modellben szerepld csalddegység tekinthetd
azonosnak a statisztikal gyakorlatban héztartdsként hasznalt fogalommal.



LAKASVALTOZTATASI SZANDEK ES LEHETOSEG 37

ben talalhaté Gsszes haztartdsok szamat nem érinti, mikozben a lakasigényls
csalddegységek szamat csokkenti.

Az el6zdekben a lakaskindlatot reprezentals stock vektor, valamint a val-
tozast leiré outflow és inflow vektorok tartalméardl széltunk. Az elmondottak-
hoz egy kiegészité megjegyzést tennénk a vektorok adatforrasira vonatko-
z6an. A lakds stock, az oulflow és az inflow jellegti informdcidk tényadatok,
vagyis a fizikai lakaskinalat és annak idGbeli valtozasa modelliinkben ez post
kategériaként jelenik meg.

Az allapotvektorok kozotti atmenetet (interflow), az Ggynevezett koliozési
malriz frja le. A matrix a hdztartdsok koltozésére, a lakdsok irdnti csere-
kereslet struktiirajara vonatkozé informacidkat tartalmazza.

Az LSD modellben — a koltozések értelmezésétdl fiiggGen — a métrix
harom véltozatat kiilonboztetjiilk meg. A valdsdgos lakaspiaci viszonyok
realisabb leirdsa érdekében kiilonbséget tesziink a haztartasok kéltozési szdm-
déka, az elfogadhaté koltozések és a megvaldsult koltozések kozott.

Vegyiik sorra marmost a kiillonbozé matrixok tartalmat. (Logikai kapeso-
lataikat a 4.1. tdbldzat és a 4.1. dbra segitségével tekintjiik at. Az dbra az
egyszer(iség kedvéért kétdimenzioban szemléltet egy valéjaban sokdimenziés
rendszert.)

A szandékolt koltozési matrix a kezdeti keresletet, a haztartasok lakasvaltoz-
tatasi szandékait, lakdsok iranti aspirdcidikat irja le. A szdndékot t6bb tényezd
befolydsolja. Fiigg a haztartas méretétdl, jovedelmi szintjétdl és igényeitdl,
a lakdsok aratol és fenntartasi koltségeitdl, a kindlatnak a koltozni akardk

4.1. tablazat

A modellben alkalmazott kategdridk jellegzetes vondsai

Ex ante vagy Szubjektiv vagy

|

o ) Valosigos vagy e
A kategoria megnevezése hipotetikus ex post objektiv
Haztartdasok (lakasolk) eqymdst kivetd
allapotvektorai
r,y valdsigos ex post objektiv
Osszes lehetséges kiltbzési matrivok halmaza
(1), altalanos eleme: a € kéltézési matrix, )
Cer. hipotetikus =
Kitintetett koltizési matrizok
_ Megvalésult koltozési métrix € valésigos ox post ohjektry
Széndékolt kéltozési matrixok €k, Cerv, 20
tondazerint & I valdsigos ex ante szubjektiv
Elfogadhaté koltozési matrixok
ok, gl e @ e hipotetikus szubjektiv

A modellben szereplé adatok eredete (a € koltozési matrix példajan)

tényleges Ctny gy ténylegeshez illesztett Ctény

lakosssgi, lakossagi .
széndékolt ek szandékolthoz illesztett C**

tervezéi tervezoi .
szdndékolt  Ctrv  szandékolthoz illesztett C*'¥
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lak

terv

®
ne

1.1. abra
A Eatimtetett koltozést mdatriaok logikai kapesolata

részérol feltételezett struktiarajatol, a lakias megszerzésével kapesolatos elGre-
lathaté nehézségektol és igy tovabb. A szindék eqyéni igényekre és lehetGsé-
gekre, valamint a piacrol, a kindglatrol feltételezett ismeretekre tamaszkodik. Ex
ante kategéria, amely adatforrasat tekintve a haztartasok kikérdezésére épiil.
A héaztartasnak feltett kérdés példdul fgy hangzik: a jelenlegi jovedelme,
tovabba a lakdskinalat és lakashozjutasi feltételeic mnvr(-t(\,}wn, szandékaban
van-e lakast valtoztatni, vagy sem? Ha igen, milyen lakasha akar koltozni?

A szandékolt koltozési matrix dtlojaban jelennek meg azok a haztartisol,
amelyek eredeti lakasukban kiviannak maradni. Az atlo felett  el6z6 példank
szerint a jelenleginél kisebb, az atlé alatt a jelenlegindl nagyobb lakasha
koltozni szandékozok talalhatok. A szandékok megv: nI(’Hithut()s';'ls::ir(')l azonban
a felmérés idGpontjaban még semmit nem tudunk. Lehet, hogy a szandékok
egyiittesen elvileg to]](mllh(‘bnol\, mivel a lakdskinalat valtozasa és a szian-
dékolt cserék egymast kiegyenlitd hatisa egyiittvéve lehetGvé teszi a haztar-
tasok aspiracidinak teljesiilését. Az is lehet azonban, hogy a szandékok egyiitt-
véve irredlisak, eltérnek a kindlat adta lehetGségektol.

Elfogadhaté koltézési mdtricoknak nevezzitk modelliinkben azokat az dtme-
neti matrixokat, amelyek két egymist kovets lakisillomanyvektor kozotti

lehetséges atmeneti matrixok halmazahol valamilyen matematikailag defi-
nialt, kozgazdasagilag értelmezhets tavolsig mérték szerint - kividlasztva,

legkozelebb” esnek a szandékolt koltozések matrixihoz.t

A definicié alapjan megallapithaté, hogy az elfogadhaté koltozési matrix
egy olyan specidlis tulajdonsigokkal rendelkezé dtmeneti matrix, amely
t-edik 1d3szak lakaskindlatabdl kiindulva lehetséges dtmenetet biztosit o (8 + 1)-
edik id8szak lakaskinalatiba, (vagyis a kindlat szempontjabol megvalbsithato
koltozéseket fr le), mikozben struktiraja egy adott tavolsigmérték szerint
Lkozel” esik o szandékolt koltozési matrixban megfogalmazott lakossigi
aspiraciok struktarajihoz, a koéltozési igényekhez. Az elfogadhaté koltozési
matrixokat 1n. ,illesztési technikdk’™ sogltsegevel hatarozzuk meg. Az illesz-
tési technikak (részletesen lasd késdbb) éppen az ex ante keresleti elvdrasok
és a ténylegesen mar létezs, ex post kindlat kozitti kompromisszumot keresik.

4 A szandékolt koltdzésck az elfogadhatd koltozésck meghatdrozdsindl alkalmazott
sallokdcids szabdlyként” is felfoghatolk.
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A megvaldsult koltizési matrix ex post megfigyelt tényadatokra épiil, a médo-
sult keresletet, a valdsdgban lezajlott koltozéseket irja le. A megvalosult
koltozések struktiaraja o mai lakdskorillmények kozott jelentlsen eltérhet
akdr a szdndékolt, akdr pedig az elfogadhatéd koltozési métrixok strulctirajs-
tél. Konnyen beldthaté, hogy lakdshidny esetén, egy-egy kategéridn beliil a
hdztartisok nagyobb hanyads marad ténylegesen (ex post) eredeti lakésaban.
mint amekkora hdnyada onként, eredeti szandéka szerint (ex ante) ott akarna
maradni, infg més haztartasok kényszerhelyettesitésként gyengébb mindségl,
vagy kisebh lakasha koltoznek. i

A szandékolt, az elfogadhatd és megvaldsult kiltozéselk struktirdja kozéiti elié-
rések elemzése az LSD modell egyik alapveté célkitiizése, specidlis tulajdonsdga.

4.2. A keret-modell

A keret modell a nyilt input-output modell formdjiban megfogalmazott
Stone modell és a zart input-output jellegli LSD modell kozos keretéiil szolgal.
A keret-modell feltevései kozott szerepelnek az LSD modellre is érvényes
(a Stone modellbdl atvett) explicit feltevések (igy a 3.4, 6,7, 8), valamint
az LSD modell specifikus feltevései is (lasd 1, 2, 5).

A konkrét modellek egyrészt a keret-modellt specifikdljak kiegészitd fel-
tevések segitségével, mdasrészt annak egyes elemeit kiilonboz6képpen inter-
pretaljalk. A nyilt modell eredeti feltevései (9, 10) a zart modellre is érvényesek.

A valtozok és tartalmuk

l egbsszamu valtozo, az iddszak sorszama,
> . 3]
) sorindex: ,,hova ment

i = 0 nem rendelkezik tobhé lakdssal
1, 2, 3 egyszobds, kétszobds, haromszobds lakdsba ment

?‘ —
/i oszlopindex: ,,honnét jott
j — 0 nem volt lakdsa )
j =1, 2, 3 egyszobds, kétszobds, haromszobds lakasbél jott.

A 0 értelmezése: A kiilvilagot jelzi, ahonnan a rendszerbe belépSk jonnek,
illetve ahovd a rendszerbdl kilépSk tavoznak. ;
@ (t) a l-edik idészak folyaman i-tipusi lal.iéslm y-/ti])usﬁ lakashdl koltozd
haztartasok szama. Roviden: koltozési vdltozo

A héztartdasok koltozését a 4.1. tabldzal irja le. ) ) : :

Az (t)-rdl megjegyezziik, hizonyos elemei stock és mig mas elemei flow
valtozok:
a 1 id6szak kezdetén j dllapot (stock)
a 1 id6szak folyamdn j-bdl i-be mend
a t id8szak végén @ allapot (stock)

aramlas (flow)

Yu(t) h tipusi lakasok allomdnya a t idészak kezdetén (b =1, 2, 3). Osszes
lakdas: L(1) L ; -

Z() I tipustt lakasok épa’/ése”zb { idoszak f’olyaman. (h =1,23)

sy(l) h tipust lakasok megsziinése (lebontasa) a ¢ id6szak folyamén

(h = 1,2:3) ) 50 )
az i tipusi haztartdsok alloménya a t iddszak kezdetén (i = 0, 1, 2, 3).
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4.2, tablizat

Koltdzési tablazat

~——__  Hommt | r i
. N 0 1 2 3 i Sorisszeg
Hovéa e | |
‘ | i i i TR i T S S
‘ \
0 ‘ oo(l) | @gy(0) Zg4(l) Zy3() | x,.(2)
Z4(t) 244(2) z10(2) z,5(1) ' x,;.(2)
2 | 220l | o | 20 | 2l { 2 (1)
4 ml) O | w0 | () 0
I I3 3
Oszloposszeg: [ 200 | 2,00 @ 4(t) v 4(t) | Xajl)= X ()
[ | S g

Megjegyzés: xgy(t) = O minden t-re. Tartalma: sem a nyitéillomanyban, sem a ziroallomény-
ban nem szerepel. A t-edik id6szak folyamdan belépett, de még a t-edik iddoszakban ki is lépett

a rendszerbdl.

Definiciok:

Haztartas az ondllo fGhérleti jogh lakasban onként vagy kényszeriiséghdl
egyiittéls egy vagy tobb csalidegység. Csaladegység tagjainak szima: 1.
A modellben a haztartasok per definitionem a vizsgalt rendszeren beliil van-
nak. Az sszes haztartisok szama ().

Lakasigényls csaldadegység a pillanatnyilag mas csaladegységgel kozos haz-
tartasban €16, onallé, fébérleti jogn lakdshozjutis esetén 6nallé haztartast
alapitani szindékozo csalidegység. A lakdsigényls esalidegységek, ha ondllo
lakdshoz julnak, hdaztartassa valnak ¢s a kiilvilaghdl a vizsgalt rendszerbe 1ép-

nek. Osszes lakasigényld esalidegység: (/(1).

Egyenletek

Zaroallapot és nyiloallapot azonossdga

A valtozok kozott értelemszeriien fenndll a kovetkezo osszefiiggés:

(4.1) 2 (8) = x4t + 1) b ) =20, 1,28
t végén az i lakasban Ui < 1) kezdetén a j|
lakok szama barhon- lakdasban lakok szama
nan jottek ¢ folyaman barhova mennek
Lt + 1) folyamdn ]

A (4.1) dsszefiiggés per definitionem igaz, nem igényel bizonyitast, nem tar-
talmaz egyszeriisito feltevést.
A lakdsszim — haztartas sziam kizotte megfeleltetés
1. FELTEVES. Osszes lakas — Osszes haztartas
Lit) — H(1).
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'A lakdsok szdma hatarozza meg a hdztartdsok szamdt. Az oksdgi kapesolat
Irdnya:
L) — H()-

Magyarazat az 1. feltevéshez: Feltételezziik, hogy nines tartésan iires lakas
.L’ <~ H; nincsen hajléktalan haztartas H < L; a belép6 haztartdsok elfoglal-
Jak a megiiresedett vagy tijonnan épiilt Jakdsokat, viszont senki nem alszik
a hid alatt, valamilyen jogeimen (f6hérls, tarsbérls, albérls, agybérls) lakik
valahol.

Az 1. feltevés formalisan a kovetkez két egyenlGség fennalldsat jelenti:

3
(4.2) y(t) = 2 xylt) 1=12,3

[j—t‘ipusﬁ lakashdl j(ivﬁ]

j-tipusu lakasok nyito
haztartasok szdma

allomanya
3 .
(43) ]/I(t e ]) = Z.’L,/([) V= 1, 2, 3
=0

i-tipusi lakasba kol-
tozG haztartasok zard

" i-tipusi lakasok zaré
allomanya

allomanya

Lakdsmérleg

2. FELTEVES. A lakasdllomany és valtozasa (boviilése vagy csokkenése)
exogén.

3. FELTEVES. A lakastipuson beliili eltéréstdl eltekintiink: egy-egy tipus

Omogén csoportot alkot.

(44) !//,(l o ]) = .’/h(t) 7 zh(t) o Sh(l)
(t 4+ 1) ids- t idGszak | épités a ¢ megsz(inés a
szak nyité nyitoé allo- + I.dUSZ‘(Lk’ — | tidbszak
allomdanya manya folyaman folyaman

Bel¢ pés kilépés mérlegek

4. FELTEVES. Az osszes megsziné haztartdsok szama exogén.

5. FELTEVES. Az dsszes lakasigényld csallzi(.{e;’;ységeg G(t) szama exogén.
.\’limlig létezik legalabb annyi kielégitetlen !a.k.a.l,mgen),/lo 9S;L]édegys’ég’, ameny-
nyinek belépése fedezi a lakasllomdny netto .1.1ovelmlenyenelf mértékét. »

Magyarazat az 5. feltevéshez: Fuli‘ietelezmlk, hogy a Iaka‘splfmco'n a h-lany—
Jelenség a vizsgdlt idszakban még fCll’I]l]]‘zly’l"dd. Hidnynak tekintjiitk mind a
mennyiségi, mind pedig a mindségi lakdshianyt.

(4.5a) 2(t) — sp(t) = @t + 1) — () h=1,2,3
a lakasallomany } 1 [héztiu'tésok netté |
netté névekménye| — [novekménye ‘
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(4.5b) .é/' (511(/;' '5'/,.(")) = 2 (-"ﬁ:u(/) -"nh([))-

6. FELTEVES. Nincsenek figyelembe véve a t idGszak folyaman belépd,
de még a ¢ idoszakban kilépd lakasok (haztartasok): g, — 0 minden t-re.

Magyarazat a 6. feltevéshez: csakis azokkal a lakdsokkal (haztartasokkal)
fo(rldl\()/uni\ amelyek vagy a f-ik vagy a (I + 1)-ik idészak nyité dlloma-
nyaban, vagy mindkettében megjelennek.

FELTEVES. A (t + 1)-cdik allapot ]\l/(ll()](l,(j a f((hl\ dllupnttul fiigg
\Lw‘y(n'u"' a ﬁ-ltv\'(‘sh( 7. Nines késleltetés, nines ,,memdéria’. A (f) -
—(t + 1)-be valo dtmenet figggetlen a (¢ 1) -/—])(*. a(t—2) — (¢ 1)-be

sth.—tul.
A haztartasok mozgisit leird teljes koltozési matrixon beliil az alabbi
blokkokat kitlonhoztetjitk meg:

0 az ay, elemet tartalmazo blokk, a f-edik idGszakban belépd, de ugyanalkkor
ki is lépo haztartiasokat tartalmazza;

a vektor az x,, elemeket, a f-cdik idGszakban kilépd haztartisokat (outflow)
foglalja magaba;

b vektor az z;, elemeket, vagyis a f-edik idGszakban belépé haztartisokat
(inflow) foglalja magiaba;

X matrix, amelynek 2;; clemei a haztartasok belsé koltozését (interflow)

irjak le. A belss koltozési matrixban 4, —= 1, 2, 3.
A fentiek alapjin felirhat6, hogy:
(4.6) 0 a
X boX

A (4.5a) és (4.5b) egyenletekben mar foglalkoztunk a lakisok és haztartasok
netto allomanyviltozasival, most szeretnénk néhany tovabbi megjegyzést
flizni az a és b vektorok tartalmahoz.

Az inflow és outflowvektorok a kiilvilag és belvilag kozotti bruttd aramlast
kovetik nyomon. Kétféle akeidt tvoznek egybe: a lakdsok lebontiasa és épitése
kovetkeztéhen véghemend mozgast, valamint a demografiai jellegii viltozast.

Az 1. akeid lakisok megsziinésével és épitésével kapesolatos. Az akeidban
résztvevl haztartisok két csoportra bonthatok: Az egyik csoportot az jel-
lemzi, hogy az idGszak elején és végén is rendelkezett lakassal, de nem azonos
lakdassal. 1d6szak eleji lakdsa megsziint ¢és helyette Gjonnan épiilt lakasba
koltozott. Ezek a haztartasok mind a kilépok mind pedig a belépok kozott
nyilvantartasba keriilnek. A masik csoportot az U|ommn opult lakasba kol-
t6z6, a t-edik odGszak folyaman éndllésult esaladok, az j lakasban létesiilt
(j haztartasok képezik. I%Ilto lemszertien esak a belépSk kozott szerepelnek.

A két csoport elvileg kiiloniil el, egytittes adataik az s (lakdsmegsziinés),
illetve z (lakasépités) vektorokbdl vezethetdk le.

A 2. akeid demografiai eseményekkel (pl. halal, elvandorlis) kapesolatos.
A lakds az idGszak elején és végén is megvolt, csak a benne lakd haztartasok
altoznak. Az M bhaztartas kilép az egyszobds, budapesti sth. lakashdl és az
N haztartas belép a helyébe. A I\xlvpul\ és belépdk egyarant szerepelnek az
inflow. illetve outflow vektorokban. Adataik a g vektorban kiviilrdl adva
vannak.
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Az 1. akei6 novelheti (esokkentheti) a lakdsalloményt és a haztartasallomanyt
a 2. akeid viszont magat az dllomanyt nem moédositja. Szerkezeti valtozdst is
csak az 1. tipust akeié eredményezhet. A lakdsigényls csaladegységek szamdt
viszont mind az 1. mind a 2. akeid csokkentheti.

Ezek utin meghatirozhatjuk az a és b vektorok tartalmat:

(4.7) a(f) = s(t) + g(t)
héztartasok B lakasok meg- e rmcglmﬁ() laka- |
kilépése | ; szlinése sokban laké
haztartasok
Lmegsziinése
(4.8) b(t) = =z(t) + g(t)
haztartasok ul lakdsok i rmegﬁ]'esedett
belépése épitése : lakasba koltoz8
haztartasolk
Lbelépése :

Amennyiben a X métrix dltal abrazolt ’ké')lt(izési f.olyzune},tpt koefficienselk
f()]'n‘lz'tiéylm.n frjuk le, koltozési hinyadokrdl, kéliozési koefficiensekrél heszél-
hetiink. A kiltiozési koefficiensek € matrixa a j-ik lakastipusb6l az i-ik lakds-
tipusha koltizdk részaranyait mutatja meg.

8. FELTEVES. A C kéltozési matrix oszlop-sztochasztikus, oszlopelemei-
nek dsszeve — 1.
Yl g = o 0 .
(4.”) "i/(l) == xij(t)/x.j(t) o= 28
A definfcié kiterjed az i = 0, j = 0 esetre is. A nyilt és zart modell abban
killsnhizik majd, hogy miként kezeljiik a ¢y, illetve a ¢, koefficienseket,
Ennek mcgfelelGen tedjes és belsé koltozési koefficiens matrixrdl €, € beszéliink.
=) ¢ e LT
A tovabbhinkban a kétféle konkrét modellrSl szélunk: a nyélt mpul-output
modell formajiban megfogalmazott kiindulé modellrdl és a zdrt nput-output

modellként felirt LSD modellrél.

A nyilt modell

A € teljes koltozési matrixbol képezziik & € bels6 koltozési matrixot.

(4.10) 3|0
g C

A C mitrix elemei: ¢;;, ahol 4,j =1, 2, 3.

9. FELTEVES. A rendszeren beliili belsé koltozési (interflow) koefficien-
sek az id6ben dllandéak:
(4.11) g, lt) = &y

Emlékeztetiink itt arra, hogy a 8. FELTEVES alapjin a C méatrix oszlop
elemeinek Gsszege = 1, tehat a C bels6 koltozési matrix oszlop elemeinek
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osszege automatikusan €' <7 1, amennyiben az a outflow vektor megfelel§
Uy, eleme 0. Ebbdl k()vetkelll( az az implicit feltevés is, hogy cg;(f) = ¢q;
minden {-re, vagyis az outflow részardnya konstans.

10. FELTEVES. A kiviilvdl belépd haztartasok lakasipusonkénti novek-
ménye az idében allanddé.

(4.12) Halt) = @iy
azaz
b(f) — b minden (-re.
A kiindulé nyilt input-output modell altaldnos alakja:
(4.13) t(t + 1) =Cx(t) + b (v elemei: ¥, ¢ =1, 2, 3).

Az osszefiiggésbOl ismertek a €, b, ¥(f) matrix, illetve vektorok adatai.

A 4.13 egyenletet értelmezhetjiilk az LSD modell fogalmi appardtusival

s, ahol;

§

¥(t) a tiddszakban a hdztartasok nyité dllomanya. A (4.2) és (4.3) Osszefliggés

~alapjan y(1)-bol (1) meghatarozhato.

(¢ a haztartasok belsd koltozési koefficiens matrixa, a koltozések kiilonféle
kozgazdasigi értelmezése szerint:  elfogadhato, megvaldsult  koltozési
koetficiens matrix.

b a haztartasok dllomanydanak novekménye. Ondllé haztartassa valo lakds-
igényls csaladegységek lakdshoz jutisa. Az oksigi kapesolat irdnya:

\L —+AH.

A zart modell

,Nyissa ki az ablakot, hadd legyen becsukva.
Nem értem . . .
Nem érti? Akkor ez egy aforizma’™
Karinthy F. ,Iqy irtok 6"

A zart modellben visszatériink a C feljes koltozési matrixhoz, vagyis a €
belsé koltozési matrixot l\'i(wr("szitjiik a kiviilral belépok oszlop-vektoranak és
a I\ulwlaglm tavozok sorvektoranak koefficienseivel.

A 8., 9. 68 10. FELTEVESEK alapjin mar megfogalmaztuk, hogy mind az
tjonnan belépd és kilépd haztartasok, mind |w(l1g a bhelss koltozések ari anyai
az idGben valtozatlanok:

(4.14) ¢ (t) = ¢y t,§=0,1,2,3

A zért input-output modell altalanos alakja;

(4.15) '/(’ + 1)} : [“ E]
. r(t + 1) g C

/() J
r(1)
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ll{kz allapotvektorokat is struktirak formajaban felirva az alabbi oOsszefiiggést
apjuk: *

(4.16) [fp(“rl)] . [0 g] [qﬂ(t)],
plt +1) B CJ Le®)
ahol a [90 struktira a hdztatasallomany vdltozés Osszegének (0. sor, illetve

0; oszloj) Osszege) és a lakdstipusonkénti haztartasoknak a részarénya az allo-
manyvaltozas értékével nivelt hiztartasok dsszegében.

Az LSD modell dltalinos formdjaként a zirt input-output modellnek a (4.16)
egyenletben megfogalmazott vdltozatdt tekintjivk. A (4.16) Osszefiiggéshil ismert-
nek tételezziik fel az indulé és zardallapot lakds (haztartéds) struktirajat leird
p(f), p(t + 1); valamint a lakasépités és megsziinés struktirajit reprezentdls
a(f) és B(t) vektorokat; azaz a lakaskinalat két egymast kovetd allapotat és
a koztiik lezajlé fizikai valtozas elemeit. Ismeretlen viszont a modellben s
tényleges keresletet leiré € dtmeneti matrix. Kz utébbit helyettesiti egy
olyan hipotetikus, a modellbe kozvetleniil még nem iileszthets, szdndékolt
koltozési matrix, amely a lakdsok iranti kezdeti keresletet jelzi.

Az LSD modell jellegzetes tulajdonsdga éppen a kezdeti kereslet és a lakas-
kindlat altal kielégithets, megualdsithato kereslet kozotti eltérések elemzése.
A szandékolt és 1n<;;,rvzx.l<')sitlmtr'> kereslet kozotti kapesolatot az un. | illesztdsi

technikak” segitségével teremtjiik meg.

5. Adatok és illesztési technikak

Amint az LSD modellt ismertets 4. fejezetben mar jeleztitk, modelliinkben
ex post jellegfi objektiv tényadatok ’és ex”ante jellegt, egyedi kikérdezésbsl
Szérmazo | szubjektiv’ adatok egyarant el6fordulnak. A tényadatok lehetnek
teljes korti vagy reprezentativ mintavétel eredményei, az egyéni kikérdezés
Viszont tébbnyire mintavételezd. Modelliinkben az illesztési technikdk kettds
unkeiét téltenek be. Egyfeldl a szubjektiv koltozési szindékok és az objektiv
inalati lehetdségek struktiraja kozotti ,,kompromisszum” keresésének esz-
Ozei, masfel§l viszont paraméter becslési eljarisok, amelyek lehetévé teszik,
hogy reprezentativ felvételbdl szdrmazé adatokbodl a teljes korii viselkedésre
kivetkeztethessiink, vagyis a részleges és a teljes kori megfigyelés adatait

ombinéljuk modelliinkben.

5.1. Az adatokrdl

a) Az dllapotvektorok: y(t), r(t). Az él]ap’OtVG‘k,torok egyiittesét a lakdsok
és a lakdsok szdmaval megegyez6 szamu }}aztartasok) volumenét és strukti-
rijat leird, tényadatokon alapuld id6sor adja meg. Altaliban — de nem feltét-
leniil teljes kor(i felmérésbdl gzarmaznak. i o

b) A kilépés és belépés vektorok: a(t), b(), g(t). Kétféle adatforrashdl szarmaz-
nak.
A lakdsillomdny (héztartasillomany) novekedésére és csokkenésére vonat-
076 épitési és nfegszﬁnési adatok az a) pontban emlitett, rendszeres id6ks-
zonként megfigyelt, tobbnyire teljes korti felvételbsl nyerhetdk.



16 DANIEL ZSUZSA

A demografiai valtozasokat leird ki-, illetve belépések a szokasos statisz-
tikaban nem szerepelnek, tehit a modellszamitasok igényeinek megfeleld kiilon
megfigyeléseket igényelnek.

Itt jegyezziik meg, hogy mind az a), mind pedig a b) pont alatt emlitett
tényadatokat azonos tartalma tervadatok is helyettesithetik. Az utébbiak
értelemszertien a lakdskinalat és demogiifini valtozasok tervezett alakuldsit
i]llltut.]elk meg.

c) A belsd koltozési mdatrixzok:  C(1).

A megrvaldsult koltozések mdtriza teljes kort vagy repreze ntativ ex post
jellegii felmérés eredménye. Megvalosult lakaseseréket ir le, azokat a koltozé-
seket, amelyek a targyiddszakban fennalld feltételek (arak, jovedelmek, lakés-
kinalat, igények, jogi, pénziigyi ¢s adminisztrativ szabdlyozas, utdnjdrds,
varakozasi id6, sth.) mellett ténylegesen lezajlottak. A matrix elemei objektiv
jellegli mutatok. Ilyen tipusi adatokkal jelenleg nem rendelkeziink.

Kétféle megkorelités szdndélkolt koliozést matriarol szélunk a tovabbiak-
ban. Ko6zos vonasuis, hogy szubjektiv jelleg(t aspiraciokat, ex ante szandékokat
fejeznek ki Kiilonboznek viszont aszervint, hogy az egyedi hdztartdisok, vagyis

lakossdy szandéhait, avagy o tervezdls jovore vonatkozo elképreléseit, a
tervezin szsandékokal irjik-e le. Az c¢lGbhit Inkossdgi, az utébbit tervezsi szan-
dék matrixnak nevezziik.

A lakossagi szandék matrix értelmezéséhez m('-;_, a kovetkezdket kell hozza-
tizniink. A valésigban egy-egy haztartis koltozdsi szandéka minden egyéh
koriilményt, ]()\ulvlmt ket, a kinalatrdl kialakitott feltételezéseket sth. adott-
nak véve a koltozés végrehajtisihor sziikséges Kiadasok filiggvénye.

A gondolatot egy erdsen lecgyszeriisitett példa segitségével fejtjiik ki.
Tekintsiink a lakossdgnak arra a esoportjira, amelyik jelenleg egyszohds lakas-
ban lakik de szivesen koltozne kétszobasha. Van aki még akkor sem mozdulna,
ha a eserére tobbletkoltség nélkiil keriilhetne sor: ragaszkodik megszokott kis
lakdsahoz, vagy nem tudja bebiitorozni a tébbletszobat, nem képes takarftani
azt sth. Nézziik tehat csak azokat, akik szivesen koltéznének kétszobasba,
ha ezt minden tobbletkoltség nélkil megtehetik, vagy akik még hajlandok
anyagi aldozatot is hozni a lakdsesere érdekében. Tegyiik fel, hogy egyiittes

szdmuk 700 ezer haztartds.

A modell eddigi feltevéseivel Gsszhangban jogosult homogénnek tekinteni
ezt a csoportot, a kiindulé holyn tet illetéen. Mivel amigy is elhanyagoltuk
az cgyszobas lakdsok kozti mindségi stb. kiilonbségeket, tekintsiik az eddigi
lakdshasznalat koltségeit egyontetiien.

A kétszobds lakisba valé &tmenet t6bbletkoltsége a valésighan két tételbdl
adodhat ossze: egy egyszeri kiadasbol (pl. | lelépési dij’”’) és egy allandd, folya-
matos kiaddsbol (pl. lakbértébblet). A szamitis egyszeriisitésére Gsszeadjuk
az egyszeri kiaddst és 10 évi folyamatos tobbletkiadast és ezt tekintjiik o
kiltozés tobbletkoltségének.

A szandék és a tobbletkoltség kozotti osszefiiggéseket az 5.1, dbrdan szem-
lé]tetjiik.

Az 4bra vizszintes tengelyén a koltozni kivandk altal fizetendd tobblet-
koltséget timtettitk fol, a fliggdleges tengelyen pedig azoknak a hdaztartasolk-
nak a szamat, akik hajlandéak ingyen vagy tobbletkoltség fejéhen elkoltozni.

A vizszintes tengely 0 pontjahoz tartozik definicionkbol kivetkezden
a 700 000-es érték, vagyis mindazok, akik szivesen elkéltoznének, ha ezért
nem kellene tobbletet fizetni.
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4
700000 :
lakossagi :
szandék |
1
,' jelente- \
| gi atla- \
I gos N
"tébblet . A
k3ltseg {Sbbletkoltség
Ty ’ . . ¢ e
névleges effektiv tobbletksltseg
tébbletkoltseg tartomanya
5.1, dbra

' \ gorbe elGszor kozel halad a vizszinteshez: 100 forintot, vagy akar 1000
forintot gyakorlatilag mindenki képes lenne erve a célra elGteremteni. Ameddio
@ gorbe vizszintes, vagy majdnem vizszintes, csak elhanyagolhaté mértékben
Gsoklken, addig a névleges tobbletkoltségek tartomanydban vagyunk. Utdna,
azonban, a szaggatott vonallal jelolt értéktdl kezdve szemmel lithatéan esék-
kenni kezd uzol(l'és.'a.l‘é‘nya. kik ezt az arat meg tudjak, illetve meg akarjak
adni. Bz wmdr az effeltiv tobbletkoltségek tartomdnya. A gérbe egyre mere-
dekebben csokken. Végiil eljutunk egy kritikus tébbletkdltségher, amelynél
tébbet mdr senki sem hajlandé megadni egyetlen toblet-szobdért. Ttt éri el
@ gorbe a vizszintes tengelyt.

Abrénk egy specidlis , keresloti gorbét” abrazol: az egyszobds lakdsbél két-
Sz0bis lakésba koltozni kivandk keresleti gorbéjét, a fizetendd tobbletksltség,
mint specidlis |, ,vételar” fiiggvényében. '

J6 lenne, ha kutatdsunk el6bb-utébb eljutna abba a fizisba, amelyben képe-
sek vagyunk ilyen keresleti fiiggvényeket meghatarozni és azokat a matema-
tikai modellbe formalisan is beépiteni. Egyel6re még nem tartunk itt. Sem
a4 sziikséges informécié nem all rendelkezésre, sem a jelenlegi modell egyszerti
Matematikai formdja nem ad lehetGséget e fliggvények beépitésére. Ezért
le’llyeges egyszer(isitéshez kell folyamodnunk. Ahelyett, hogy a keresleti figg-
vény szerepelne a modellben, kiemeljilk annak egyetlen pontjit: a jelenleg
ervény(‘s tobbletkoltséghez tartozé pontot. Az abrankon feltiintettiik ezt g,
Pontot. A fiiggvénynek ezt az értékét nevezziik | lakossagi szandéknak” és
az ennek megfelel§ adatot szerepeltetjitk — a modell szerkezetének megfelels
OTmara dtalakitva — a ,.szandékolt koltozések” mdtrixdban.

Ez a szandék kipuhatolhatd kikérdezések segitségével. Ugyanesak kikérde-
€8 segitségével lehet majd a kutatds kés6bbi szakaszdban — a jelenlegi
lakbérekt] Jakasaraktol, koltozési tébbletldltségektdl eltérd feltételek melletti
széndékot is tisztazni, azaz beeslést adni a keresleti fliggvény egészére.

A terverdi szandékokrol” eélszerti mindjart tobbesszamban szélni. Tegyiik
el, ]10gy képesek vagyunk a tervezdl elgondoldsait leforditani a mi modelliink
snyelvére”, azaz mogtestesiteni koltozési matrixok formajaban. Indokolt
lenno, hogy a tervelemzések céljeira ne egy, hanem tébb ilyen matrixot dol-
gozzunk ki. Kzek eltérnének egymdstol, a kovetkezd tényezlk hatdsdra:

Milyen lakbérek, lakdsarak érvényestilését tételezi fel a tervez4? A jelen-

€g érvényben léviket vagy aroktol eltérdeket?
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— Ha a lakbérek, lakasarak eltérnének a jelenlegiektdl, milyen elvek szerint
kivannak alakitani ket? Ugy, hogy azok a lakossig énkéntes koltozését a ter-
vezdk altal kivant iranyba 0sztonozzék?

— Egyéltalan milyen elveket kivannanak érvényesiteni a tervezdk a lakas-
allokdcioban és reallokacioban? Azt szeretnék-e, hogy a nagyobb jovedelmiiek
jussanak nagyobb lakashoz, vagy a nagyesaladosok sth.

Mint latjuk, itt igen széles korli elemzésre adddik lehetOség. Kiilonosen
érdekesnek igérkezik a kiilonbozé szempontok szerint osszedllitott | tervezdi
szandék” matrixok Osszehasonlitasa egymassal és a | lakossagi szandék”
matrixszal (vagy: lakossdgi szandék madtrixokkal). Mennyiben vannak ezek
osszhangban egymassal, hol mutatkoznak ellentmonddsok. Az ilyen Ossze-
hasonlité elemzéshol sok gyakorlati gazdasagpolitikai kivetkeztetés adddhat.

5.2. Illesztési technikak®

Induljunk ki a (4.16) homogén differencia-egyenlethol:
[,,,(1 s 1)] [n a] (t)
plt + 1), B C] Lo

Az Osszefiigeéshol ismertek a lg((:;’ lz((,))] vektorok, valamint a két vektor

sz |0 &1 P ; 4

kozotti atmenetet megvaldsito 8 (" atmeneti matrixbol a O-adik sort és a
y

0-adik oszlopot jelzGé o és B vektorok, de nem ismerjiik a € belsé koltozési
matrixot. A C matrixot Gn. illesztési technikak segitségével hatarozzuk meg az
ismert adatokbdl figgetlen forrasbol szarmazo | hipotetikus” belsé koltozési mdtrix
(a tovabbiakban P mdtriz) alapjin.

Az illesztési feladatot tehat agy fogalmazhatjuk meg, hogy olyan C (illesz-
tett) nem-negativ mitrixot keresiink, amely kielégiti az alabbi egyenletet;

(p(?.)] 0 oc] @(1)

5.1 0y 10 4 1 gl
-t o] I PR

(5.2) ¥ %] oszlop-sztochasztikus, és
(5-3) (/(Z', P) > min,

vagyis a két matrix struktiraja kozotti tavolsig minimdlis.

A hipotetikus és illesztett matrixok kozotti tavolsigot kétféle | tavolsig
mérték”’, azaz metrika szerint értelmezziik.b

1. Kvadratikus metrika,

2. I-divergencia metrika.

5 Az 5.2. alfejozetet Dancs Istodn irta.
8 Tobb szamitdst végeztiink az in. Kantorovies metrika segitségével is, de ezek isme-
tetésére e cikk keretében nem tériink ki.
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L. Kvadratikus tdvolsdg

A legkisebh négyzetek médszevére épiil§ kvadratikus tavolsdg ismert és jol
bevilt tavolsig-fogalom. Az (5.3) feladat szerint tadvolsidg itt az alabbiakban
fogalmazhaté meg:

(5.4) 2 (&, ,p,./.)zl% = Q(C, P). hj=1,23
SR i
A fenti osszefiiggés egy specidlis kvadratikus programozasi feladatként
foghat6 fel. Megjegyerziik, hogy helyette célszertibb a velativ kvadratikus
kiilénbségekkel szamolni. Ekkor a kovetkez§ kifejezés minimalizalandé:
(55) (2; (&1'/ 7: pi/)2

) Cij

1 ~
=¢'(C, P).

2. Az I divergencia tavolsig
Miel6tt lefrnank az I divergencidval mért ilesztési feladatot, néhiny szét
szélunk a metrika valészintiségelméleti tartalmédrdl. (Az itt haszndlt jelolés

nem kompatibilis eddigi jelolésrendszeriinklkel.) )
Legyen az 1 és m két n dimenziés valészin(iségi vektor (struktira), ami egy
rendszer két valészintiségi allapotaként foghatd fel. Az I divergencia a kivet-

kez$ formula szerint {rhaté fel:
I

m;

I(l:m) = X' log
i=1

Az Osszefiiggés informacié eiméleti tartalma a kovetkez$: azt az informécid
nyereséget mérjiik, amit az 1 valészinliségi allapotvektor az m alapotvektor-
hoz, képest ad.’? ; L

Fogalmazzuk meg ezutan az LSD modell szerinti feladatot:

Keressiik azt a ' métrixot, amelyre

(5.6) € =¢—a

(5.7) Co(1) = p(2) — o
(5.8) C=o0

€8 minimalis a kovetkezd célfiiggvény

(5.9) IC:P) = g}ﬁl Cij l“g;—;-

Vag yis a lehetséges dtmeneti matrixok halmazabdl olyan € matrixot keresiink,
amely egy lépéshen kielégiti a p(1) és p(2) ]’(O%‘Ottl (5.6), %).1‘1‘) atfnﬁnetl egyen-
letcket, ugyanakkor a , legkisebb meglepetést” okozza a P hipotetikus méatrix-

hoz képest.
? Részletesen ldsd errél H. Theil [17] munkdjét.

4 Szigma
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A fentiek szerinti feladat primalis megoldasahoz a kovetkezd dualis 6sszefiig:
gés rendelhetd.

Keresenddk olyan w;, v;, (i,j = 1, 2,3,..., n) pozitiv szamok, amelyekhez
(5.10) Py p,»,‘u,-v/@](l) il
I'.l
(5.11) 21— a)u; + X(0(2) — @p,)v; ~ maximum.
i i

Noha biztaté kisérletek folytak a dudlis vektorok kozgazdasagi értelmezésére
még korainak érezziik kész eredményként ismertetni azokat. Annyit mégis
megjegyeznénk, gy tlinik, hogy az u és v dualis vektorok a primalis megolda-
son feliil is jelentés tobblet tajékoztatast nytjthatnak a koltozési szandékok
és a lakdskinalat strukturalis eltéréseinek elemzéséhez, értékeléséhez.

5.3. Az objektiv és szubjektiv jellegii mulalok felhaszndaldasdardl

A szociolégusok, és lm})jainklmn a ki')vg(wd:i%'/()k is, kiilonbséget tesznek
kemény és puha mutatok, vagy mas néven objektiv és szubjektiv megkozeli-
tésit mutatoszamok kozott. Az objektiv és szubjektiv mutatok szerepe, Gssze-
kapesolasuk  szitkségessége kiilonleges hangsulyt kap a tarsadalmi-gazdsagi
kortilményeket értékels tarsadalmi jelzészamrendszerrel foglalkozé hazai és
nemzetkozi kutatasokban.®

Objektiv jellegic mutaténak nevezi az irodalom a statisztikailag ex post meg-
figyelt, vagy megfigyelhet tényadatokat. Ide sorolhaték téméank korébol
a ténylegesen meglévd, fizikailag is szdmba veheté lakdsok mennyiségi és
mindségi ismérvei (méret, karbantartas foka, az épitkezés jellege, sth.),a hiz-
tartasok allomanya, allomanyviltozasa és a meg_,vftlosu]t; kisltézések adatai,
de ugyanesak objektiv mutaté az allami bérlakasok és a magantulajdoni
lakasolk dra, lakbére vagy fenntartasi koltsége is.

A szubjektiv mutatok egyéni kikérdezésen alapuld, szubjektiv megkozelitésii
vizsgalatok eredményei. Altaliban a megfigyelt egyének (haztartiasok) elége-
dettségét, aspirdcioit, értékrendjét mérik. Szubjektiv mutatok lehetnek a
piackutatis korébe tartozé felmérések is. Ismét sziikebb témank példainal
maradva, szubjektiv mutatonak tekintjiik a haztartasok megkérdezése alapjan
a lakdssal vald elégedettségre, a jovobeli koltozési szandékokra vonatkozd
informaciokat is. Ide sorolhatok a lakossiagi megkérdezésre épitett fin. hipo-
tetikus lakdsarak és lakbérek is, amelyek azt a |, felajanlott”, a haztartasok
részérdl még | elfogadhatd’” osszeget jelzik, amit a fogyasztok hajlanddak
lennének fizetni az altaluk igényelt méreti és mindségii lakasért, ha a lakas
az igényelt idGpontban valoban rendelkezésre is dllna.

Az objektiv és szubjektiv mulaldszamok dsszekapesoliasa modellivnk eqyik specid-
lis tulajdonsdga. Az objektiv folyamatokat leird statisztikai mutatokkal pér-
huzamos szubjektiv mutaték beépitése mogott az az elgondolds hizédik meg,
hogy a miltheli eredmények értékelése, a jovobeni célok megitélése nemesak
az objektiv koriilmények alakuldsatol fiige, hanem attol is, hogy az objektiv
eredmények és tervek taldlkoznak-e az dllampolgarok, a fogyasztd elvarasai-

8 Lisd a témdrdl bévebben: Allardt, K. [1], 2], Andorka R.—1llés J. [3], Andorka R.—
Kudesar R. [4], Cantaril, H. [6], Daniel Zs. [7], Hankiss E.—Manchin R.— Fiustos L.
[11] munkadit.
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val, szandékaival. Célszeri folyamatosan figyelemmel kisérni, hogyan litja
az egyén az objektiv folyamatokat, célokat és mit tételez fel ji)'v(il.kni alaku-
la'sukrél, A koézponti célok egybeesnek-e az egyéni elvarasokkal; az allampol-
garok a tényleges ar és koltségviszonyoktdl eltéréen mit és mennyire értékel-
pek.}A szubjektiv mérés az objektiv mutatékkal 6sszhangban hasznosithaté
igazdn. Egyiittes elemzésiik fontos tdAmpontot ad a tervezés szamaéra, hiszen
az objektiv mérést kiegésziti a fogyaszté magatartdsira, igényeire vonatkozé
hasznos ismeretekkel.

6. Ilusztracié a rovidtava elemzéshez

’A tovabbiakban néhany szamitas segitségével jelezziik az elemzési lehetd-
ségeket. A szamitdsok tényszdmokra és konstrudlt adatokra épiilnek, ezért
csupan illusztraciénak tekinthetdk.

’Tét}elezziik fel, hogy ex post megfigyelések alapjan ismertek a 6.1 és 6.2.
tdbldzat, és ex ante kikérdezés eredményeképpen a 6.3. tdbldzat adatai.

A tablazat adatai jelen formajukban 6nkényes becslések. Tényleges alkal-
mazis esetén ezeket az adatokat reprezentativ felvételre épitjiik, amikor is
a héztartasokat megkérdezziik, hogy pl. a jelenlegi ar- és jovedelemviszonyok

6.1. tablazat
A lakéasdllomany alakuldsa 1970 —1973 kozott

Me.: ezer db

o Hérom-
Egyszobés | Kétszobés s70b4s és Osszesen

nagyobb
Lakasok sziima 1970. 1. 1. 1452 1361 337 | 3150
Epités 1970 - 1973 0 169 204 373
Megsziings 1970 - 1973 188 0 0 | 188
Lakésok szima 1973. 1. 1. 1264 1530 541 | 3336

|

6.2. tabldazat

Héaztartdsok megszinése? 1970 —1973 kozott
Me.: ezer db

Bgyszobis Kétszobis Héromszobis
lakésban lakésban lakésban
100 } 0 | 0

ben elmondottakra, miszerint a héztartdsok megsziinése
ése megegyezik majd. Az egy szobés lakésban
latilag ekvivalens 100 ezer db egyszobés lakés
ladegység onallé ,,hdztartdssd” véldsd-

.’ Emlékeztotiink itt a 4. fejezet
1o & holyiikbe koltéz6 héztartésok belép
akoé 100 ezer haztartds megsz{inése gyakorla
"belépésével” illetve ennek megfelels szdmu csa
Val. Vo, o 2.1, tabldzat kilépés-belépés adataival.

4x*
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és az adott kindlati feltételek mellett elégedettek-e jelenlegi lakasukkal vagy
sem? Ha valtoztatni akarnak lakdskoriilményeiken, milyen jellegii valtozist
igényelnek? A tablazatbol leolvashatd, hogy az egy-, illetve kétszobds lakas-
ban lakék mintegy negyedrésze, a hiaromszobas lakasban lakdéknak viszont
tobb mint haromnegyed része nem akar véltoztatni lakishelyzetén. A meg-
kérdezettek koziil tobben szeretnének indulé helyzetiilkhoz képest nagyobb
lakdst, mint amilyen ardnyban a jelenleg nagyobb lakdsban lakék hajlandék
kisebb lakdsba koltozni.

A 6.3. tablazatban talalhaté szandékolt koltozési matrix alapjan a 6.1. és
6.2. tablizatok szerinti tényleges kindlathoz a kvadratikus és I divergencia
szerinti tavolsagmértékek szerint elfogadhaté koltozési matrixokat illesztet-
tiink.

A 6.4. tablazat a szandékolt koltozési matrix és a kétféle tavolsagmérteék
szerint illesztett elfogadhaté, teljes koltozési matrixokat mutatja be. A 4 4-es
matrixok 0-ik oszlopai, illetve sorai a konstans allomany-valtozasi koefficien-
seket, az 1 3. sorok és oszlopok a belsd koltozési koefficienseket irjik le.

A 6.4. tablazatbol lathaté, hogy a lakossagi szandékok egyiittese (kis lakds-
tulajdonosok nagy lakas iranti igénye és a nagy lakasok tulajdonosainak kisebh
lakés iranti cserehajlandésiga) a fizikai lakaskinalat struktirajanak valtozasa
mellett nem teszi lehetévé a lakossagi aspiracick maradéktalan teljesiilését.

6.3. tablazat

A lakossdgi kikérdezésen alapuld szandékolt koltozések mdtrixa
Me.: szazalék

Honnét

kgyszobds | Kétszobas Haromszobis
lakisbol
; | PR . -
Egyszobisba [ 0,215 0,155 ‘ 0,055
Hova: Kétszobasba 0.490 | 0,250 | 0,145
Hiromszobasha | 0,295 0.595 [ 0,800

6.4, tdabl =t

A lakossdgi aspirdaciokat titkrozo szandékolt ¢és elfogadhatd teljes kioliozési
koefficiens mitrixok
M.e.: .-Meil.;l.'t"k

i Kvadratikus tavolsiag I divergencia tdavolsiz
Széndékolt kiltdzések | gzerint illesztett | szerint illesztett
. .kl:’)?.f'f(i(’.i::,,l: “','?:;,\‘,‘: clfogadhatéd koltozések elfogadhatd koltézések
Clak A koefficiens matrixa koefficiens matrixa
Cluk nlal.
| | @ :
} Honnét ! Honnét ‘ Honnéy
| w0 ] A 2 | 3 ‘ 0o | 1 ‘ 2 | 3 Lo | 1 | 2 | ]
T N | ‘ ‘
0 ’ 0,198 | 0 0 i 0,198 | 0 10 0,198 | 0 0
Hova 1 0,211 0,172 | 0,155 | 0,055 | 0,211 | 0,328 | 0,473 | 0,133 | 0,211 0,337 | 0,471 | 0,103

20,357 0,393 0,200 | 0,145 | 0,357 | 0,447 | 0,447 | 0,194 0,357 0,450 | 0,461 0,237
3 0,432 0,237d,!,595’(),800’0,132 0,037 | 0,030 | 0,673 | 0,432 | 0,015 | 0,068 0,660
{ | | |
| [ [
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A fizikai kinalat valtozasaval osszhangban all6, illesztett ’métrixok, vagyis
az elfogadhaté koltozések struktirdja jek,ant(’)'sen eltér a szan(}éliollt,: kél?ﬁzé’si
mitrix struktarajatél. Csokkenti a kis lakashdl nagy lakasba koltoz8k ardnydt
az Osszes koltozésen beliil, és a nagy lakds elhagydsdra, ,,kényszerit” olyanokat,
akiknek ninesen szandékuk kisebb lakasba koltozni. Egytitt _véve a}zonbz_u} az
illesztett matrixok olyan struktirdt mutatnak be, an}el_),rek klel’égitlk a fizikai
kinalat-valtozds adta lehet8ségeket, mikozben ,,allokdcids szabdlyként” figye-
lembe veszik a lakossigi aspirdcick strukturdlis ]e’llegzet-esség,elt .
A tabldzathoz csupdn két tovdbbi megjegyzeést szeretnénk ,hozza,fuzm.
ElSszor is 6vni szeretnénk az olvasét barmiféle elhamarl’m(%opt itélettsl vagy
elgitélettsl. A konstrualt példak alapjan be,nu}ta;tott szam}tasok talén, olya.!l
képzeteket kelthetnek, mintha komputer Se’glt'segevel akarndnk 1lleghata1'9zn1,
hogy a jévGben ki hova koltozzék, ési gy vélnénk, hog’_}r egy s1kergs lllesztes_sel,
vagy egy alkalmas ,optimalis k'oltozegl ])rogramm,a] meg tudjuk oldan’l_ a
strukturdlis lakashianyt. A véger(xlmeny,e/'/,ek_nta_n mar csak azon mulik,
hogy sikeriil-e biirokratikus Gton megvaldsitani a :]avaso]ﬁ e]yende'z’est vagy
sem. 17 a gondolat tavol all télink, a], modellt nem ilyenfajta funkeidk ellata-
sara szanjuk, hanem éppen ellenkezdleg. bl
u‘ L\Dj :;:;111 !;lll\%l;(llt’;:;;\(]ll a kiilél}i}%le piaci fel’cételek,n(%k (lakasalze}k, la}_kbérek,
lakdskinalat) a koltozési struktirara gyakom]t’ h’a,tasa}t’el,emezzuk, kovetl.(_ez-
tetéseket kivanunk levonni a kivdnatos stlzl'lkturak eléréséhez alkalmas, | 6sz-
tonzé” lakasarak és lakbérek nagysé’grgn,d]ere. il ; L
A masik megjegyzésiink egy sza,mltz}steclnukal Jfalleg’u- ’,l,'megnyug]tatas_‘.
Programjaink lehetGvé teszik, hogy az Jlle_sztett smluk{:)ul,a ’\t i%ye]s e ’enr%eng
kikotésekkel éljiink. A linedris programozasl ‘1'11(3delle”k oA I 'l% 80 es ’el’so
korldtok miikodéséhez hasonlé médon k1kuszobo_lheto}\"11}()(lellu111\,)o]’a va]_osﬂag
_irrealis”nak mindsiilé atmeneti koe%flm_ensek:l példéaul k]kot:
hetd, hogy a lakdshol senkit sem lehet ,.el‘(()’szakl\'a:l. kllll()Zy('l.lt&Llll,”a’Zfi,Y: a,liso
korldtot szabhatunk az atléban (}”l(’]yelk(‘/'do'l{’()(Ef.f‘ICI(‘IIS(’]{ kotelezo e1tel,{ele.
A késGbbiekben tehat terveziink olyan szamitast is, zgm;]yben; elo,‘,vf;,]lqol.]atoZ_
zuk a megengedett koltozéseket, ’n(?mcsak it’fl,le.(iLl ,]‘,1n,&laltm(f-di],dl0 ,kl}a,rlem
a hiztartasok kikoltozési }mjlnndnsz}gfx ol(ri;‘zlzm)] is. A.;iu eloir Iiu ]. sen 1’t sem
lehet rikényszeriteni lakdsa elhagyasara. ,l‘tl.rEulsagos Gt leyel Hit{"?‘ .Szﬁlm‘]“fa'
soknak az Gsszehasonlitdsa azokkal a szanlllltasokka], am}e{e\.e 6l a kor] at-
tol eltekintenek. Fontosnak igéll’kemk el;bol a szemponthdl mind a primalis,
mind : 4lis megoldasok tanu ményoza821-, xR ; 5 7
Rdtgv(;;l[l)}L,]j];:kl[l));;% tervezoi szandékokat !611'0 matrlxokro’l szolux;k. Tételez-
i rdertitk az Orszagos Tervhivatal lakaselosztassal foglal-
ziik fel, hogy megl\el(lcztuk,&/,’ Olfa?do ti elvardsok és a berverdi seam.
kozé munkatarsait: hogyan el-tek’chk : Ji()ﬁl)()]], l‘e \1@':; l '&t tf e :1 g 4“k
dékok szempontjabol a lal{ziscSG}-e}<et. .\,/hl'y"en ?tlmmive/l(l)e( i?)m'gi‘i:jnf:gi :t:]yrllll -
ségesnek példaul a jelenlegi ialliasmi?kttes jovedelmex, demog Love ©
e éa Ialeaclinalati feltételek mellett. e ) ;
l]y‘_(\l\Gf;:. lt:cll\)(li;:(;;h:‘::lnil/ol aspi!'éciélgz}t ‘t'ukriiz‘f'i ‘?:Aillii%(z{()]t ?‘s t,df ?h‘hoz illesz-
tett elfogadhaté teljes koltozési 'ko‘eﬁlmqinvs lmatx%xg 1-(‘: )'1(1/)31171 (; dﬁi)i(ﬁ)rméci i
A szampélda megszm*kesztésénel fe}ltqttul\,'iogy) & _e,(r\iﬂl’_ul\ . b & Tuk "
kal rendelkeznek a fizikai kil)}jﬂ&trpl'es’C-Sel(ﬁ?f]']x‘jiff/)ie;(‘i::((l)(;]{::;t.Iés f:z 1}1@2?2:%1;
1z, magyardzza, hogy a tervezol a's])jl-;}clo]\;ytr..’\l (]c (l) 'l;r;]ebz:,jn@,k” ;;ﬁnj]v Ilnint
métrixok struktiraja a puszta ranezes ;Ll’ap]:m ls"., .x.(vll b e t\: s
2 6.4. tablizatban talalhaté lakossagl szandék matrix €s az CRERRLO TR

rixok megfelel§ struktirdi.

sSzempontjabol
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A.5. tabldzat
A tervez6i agpirdciokat tiikrdzd szdndékolt és elfogadhaté teljes koltdzési
koefficiens métrixok
M.e.: szazalék
‘ Kvadratikus tdvolsdg I divergencia tdvolsig
p szerint illesztett szerint illesztett
‘ ERSlSha ki ok koltdzések koefficiens koltdzések koefficiens
| (tery mAitrixa méatrixa
terv terv
I SRR I S oo
| Honnét, Honnét Honnét
- Jolfflfgjnfrolllz 3 0‘1|-:~“:;—j
\ | | 1
0 — 10,198 ‘ 0 0 0,198 [0 0 10,198 |0 0
Hova 1 0,211 | 0,365 | 0,195 | 0,205 | 0,211 | 0,475 ‘ 0,292 | 0,229 1 0,211 ‘ 0,475 | 0,284 | 0,257
2 0,357 | 0,281 | 0,545 | 0,195 | 0,357 | 0,327 | 0,600 | 0,209 | 0,357 | 0,287 | 0,636 | 0,232
3 0,432 ’ 0,156 | 0,260 | 0,600 | 0,432 | 0 ‘ 0,108 | 0,562 | 0,432 | 0,040 | 0,080 | 0,511
: | i 1
6.6. tabldazat
A koltbzési struktardk aggregalt tdvolsdgai
l A tdvolsig mértéke
I kvnlumt,ikl;si I divergencia
1. Megvalosult koltézés és lakossigi szandék ‘ 0,954 1,467
2. Lakosséagi szandék és kvadratikus szerint illesztett
lakosségi elfogadhaté 0.529 0,805
3. Lakossagi szandék és I div. szerint illesztett lakossagi
elfogadhaté 0,647 0,780
4. Megvaldsult koltozés és 1 div. szerint illesztett lakossigi 1
elfogadhaté 0,406 0,321
5. Tervezoi szandék és kvadratikus szerint illesztett ;
tervezii elfogadhatd 0,076 | 0,081
6. Tervezoi szandék 6s I div. szerint illesztett tervezoi
elfogadhaté 0,089 0,029
7. Lakosséagi szandék és tervezoi szandék 0,322 0,624
8. I div. szerint illesztett tervezdi elfogadhatd és
I div. szerint illesztett lakossagi elfogadhato 0,158 0,249

A megvalosult koltozés cimén a 2.1 tAblizat adatait haszndltuk fel.

A matrix struktirak egymastol valé tavolsagit egzakt médon az aggregilt
kvadratikus és I divergencia mutatok segitségével'® mérhetjitk. A 6.6. tdb-

ldzatban a killonbozs megkozelités koltozési struktirikat hasonlitjuk 6ssze.
Mindkét aggregalt tavolsag mutatét kozoljiik. Bzzel is érzékeltetjiik, noha a
kétféle tivolsigmérték szerinti struktirak és maguk a mutatok is tartalmilag
eltérnek egymastol (amit a mutatdk abszolit értékei is kifejeznek), a strukti-

10 Az aggregilt kvadratikus tavolsig: l/;'(.c,] ~07)~
L

Az aggregdlt I divergencia tdvolsig: 37wy log ay /ey

L/
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lak

terv

6.1. abra

rik eltérését értékeld relativ aranyok megegyeznek, barmely mutatészdmmal
mérjiik is a vizsgalt jelenségeket.

A mutaték értelmezéséhez visszaidézzitk a 4.1. abrat, amelyet most —
Kiegészitve — 6.1. dbraként Gjra kizlink. A mutaték sokdimenziés tavolsigo-
kat adnak meg; mi azonban, természetesen esupan a sikon dbrézolhaté tdvol-
sdgeal operalhatunk szemléltetd abrankon. Az egyszeriiség kedvéért csupan
az I-divergencia kritériummal illesztett matrixokhoz tartozé tavolsagokkal
foglalkozunk, de analég médon értelmezhetSk a kvadratikus kritérium szerinti
mutatdk is. Az abran ldthaté szamok a 6.6. tablizat scrszémaira utalnak.

A koltozési struktiriak aggregdll tavolsdgai

Mind az 1., mind pedig a 3. és 4. mutaté a lztkiyss:i’g E’L’]tzbi érzékelt lakdshidny
egy-egy specialis mérdszama. Az 1. mutatd a szandék és a 1’11’0gv;1]68ulzis kozti
(.fltér(zs egészél adja meg, tekintet nélkiil arra, hogy maga a szandék — az adott
fizikai kindlati feltételek mellett redlis volt-e. A 3. mutaté azt fejezi ki,
sznlétikus formdban, milyen mértékben volt irrcdlis’ maga a szdndék. Sokféle
tényess magyarazhatja a széndék megfogalmazédasaban JO!GIlﬂ’{e;A(’f irrealitist:
4 piac dttekinthetetlensége, téves informaciok, rosszul orientals lakbérek ég
akasirak sth. A 4. mutatd viszont a ténylegesen megvalosuld allokdcioban mutat-
K020 siirldddst és inefficiencidt tikrozi. Kbben kéizrejzitszhat? hibé:s vagy hianyos
Informégcis, de okozhatja tehetetlenség, lassisag, lJﬁI‘()l(l:‘(Ltlklls atesoportositas,
Y0887 Gsztonzés is. A ténylegesen érvényesiild allokdeids ,mecha.nizmus nem
szolgilja elégeé hatékonyan a lakossig igényeinek meg\_/alqsullégzit. Méd lenne
Ugyanis — és éppen ezt méri a 4. mumté az fL(%()tvt'fIZl’kul kinalat adta haté-
rokon beliil is joval kozelebb keriilni a lakossagl ’smndekhoz.

A 6. mutaté analg a 3. mutatéval, azzal az eltéréssel, hogy ez most a tervezdi
szandék | irrealitdsinak’”’, megvaldsithatatlansigi fokdnak mérdszama.

Figyelemremélts a 7. és 8. mutatd is. EIGbbi azt méri: mennyire messze esik
@ lakossigi és a tervezsi swindék tekintet nélkiil arra, h}ogy_ barmelyikiik
milyen kizel vagy messze van a mcgvaI(’)sitha,téségt()l._ Utébbi méar a jézan
megvalsithatésag érdekében korrigalt szandékokat allitja szembe. Més széval
azt fejezi ki a 8. mutatd: milyen messze esik a lakossigi szandékokhoz kozel
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esd és a fizikai kindlathol teljesithetd koltozési matrix a tervezoi szandékokhoz
kozel es6, ugyanabhdl a fizikai kinalathol ugyancsak megvalésithaté matrixhoz.

Nézetem szerint a kutatds ezen a ponton tilmutat kozvetlen témankon,
a lakdselosztds elemzésén. Olyan mutatészamrendszert irtunk le, amely dlta-
ldban alkalmazhatd kiilonbozd szandékok és kiillonbozG megvaldsitasi lehetd-
ségek altal alakitott struktidrdk eltéréseinek elemzésére.

7. A Markov modellek és a hosszutava elemzés

Amennyiben input-output modelljeink sztochasztikus értelmezést kapnalk,
a leirt stock-tflow folyamat Markov lancként interpretalhato.!!
A nyilt input-output modell az alabbi inhomogén differencia-egyenletrend-
szer formajaban irhatd fel:
3
(4.13) e+ 1) = __}‘,‘t',/.l",(l) + Zio- b= 1; 2;3
-
A zart input-output modell pedig dtfogalmazhaté a kévetkezé homogén
differencia-cgyenletrendszerré:

(4.16) b+ 1) = ; ;v (L) 7 0,1,2,3
Jj=0
Pe=0,1;2:3

A Markov feltevés szerint az egyik allapotbol a masik allapotba valé eljutas
valdsziniisége fiiggetlen az dllapot eléréséhez megtett atvonaltél. Az dllapot-
vektorok sorozata a matrix ,elonyos” tulajdonsigai mellett tart egy
stabil (ergodikus) allapotvektorhoz.

Marmost visszatérve a korabbi mdtrix jeloléshez a (4.13) szerinti linearis
inhomogén egyenletrendszernek, x¥(t + 1) = Cr(f) + b, ismertek az alabbi tulaj-
donsagai:

1. tulajdonsag: Tetszoleges r(1)-bol elindulva egyértelmiien meghatarozott
az r(2), £(3), . . ., id&sor.

2. tulajdonsdg: Az ¥(1), x(2), r(3),..., idésornak létezik egy stabil vég-
allapota; ha ¢t — oo, ¥(t) — (E — C)7b = r*.

3. tulajdonsag: A v* stabil végallapot kielégiti a kovetkezd egyenletet:
* = Or* + b. Az egyenlet formalisan ekvivalens egy nyilt input-output modellt
leiré szimultan egyenletrendszerrel.

Visszatérve a kordbbi (4.16) szerinti jeloléshez, a homogén diffreencia-egyen-
letrendszerrdl ugyancsak bizonyithatéak az alabbi tulajdonsigok:

[(/}(l + ‘l)> ) [0 o [(,n(l)
ptt+ 1) [B Cllpt)

11 A nyilt input—output modell valdszinliségszdamitisi értelmezésérol lisd Stone mér
idézett [14], [15] mfiiveit, a zdrt input-output modell dltalinositdsirdl lasd Brody ,,Erték
La??

és ujratermelés” ¢. munkdjanak [5] 2.33 fejezetét.
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1. tulajdonsdg: Tetszéleges pll) struktarabd6l elindulva  egyértelmiien

9(1)]

meghatarozott a [ZJ((—E))]' [g((g))},‘). P id(')'sjor.
2. tulajdonsdg: A ;[?;((11))]. [g((?:')) ,IZJ(%) . idOsornak létezik egy stabil

(P*
p*]‘

i * 2 -} V.4 Y B e
3. tutajdonsdg: A (P* stabil végallapota kielégiti a kévetkezd egyenletet:

el e e

Dancs Istvin bebizonyitotta, hogy a nyilt és a zdrt modell Markov fol yamat-
ként értelmezett stabil végallapota azonos struktirat eredményez.12

A nyilt és zart modell stabil végallapota szerinti struktiarak azoncssaga,
megoyGzG hizonyitékot szolgaltat arra, hogy az LSD modell — a Stone modell-
hez hasonléan — alkalmas hosszlitdvi prognézis készitésére, mikézben ren-
delkezik azzal az elénnyel is, hogy segitségével elemezhetGvé valnak a lakésok
ranti szandékolt és megvaldsithato kereslet Osszefiiggésel.

Befejezésiil még roviden utalni szeretnénk azokra a hosszatdvi elemzési
’Chf‘t(}m"m*]u'e. amelyek a modell Markov jellegébdl” kivetkeznek, de amelyek
egyben felhasznaljak a kiilonféle megkozelitésti koltozési matrixokban meg-
testesiils, rovidtavimalk nevezhetd elemzések eredményeit is.

A 7.1, tiabtdzat a Markov folyamat stabil végdllapota szerinti j6vében struk-
tarakat hasonlitja dssze. A tablazat fejrovatai a kiindulé koltézési méatrixok

végallapota;t - ~o: [;f] 5

tartalmara utalnak. b ‘ ]

A tablazat tartalmi értékelésétdl eltekintiink, hiszen az eltérések az adat-
becslést végzd személy kiilonboz6 hipotéziseit és nem a tényleges kiilonbsége-
%“",t jelzik. Mégis, talan ez az egyszeru példa is érzékelteti, hogy érdekesnek
igérkezd elemzési lehetGségek nyilnak megeldttink a javasolt modell és meto-
dika alapjan. ' A N

A modell jelenlegi forméjaban is tovabbi elemzési lehetGségeket nytjthatott
volna. Ugy éreztiik azonban, abbahagyhatjuk a kisérletezést, a munkét ezek
utdn — a mar folyamatban l6vG — valdsdgos felmérések alapjan célszerii
folytatni.

7.1. tablazat

A lakdsok irdanti kereslet vérhaté azerkezete az ezredforduld eléttévekben
M.e.: szdzalék

1 ‘ Kl(?g\fol()snlb Tervezdi aspirdcitk
| k<:l]t‘t;}7lé:1k alapjan
’ TR FY I (TR R
\ ) [ 949 36,5 36,2 36,5
Bgyasobis ss | s | s | 32| o
K%{;[/:[)):: { 49,9 431 | 44,0 | 45,5 46,6
Héromszobds 15,8 2 e b o
Do bepedlut 100,0 100,0 100,0

|

‘ 100,0 100,0
| | |

"2 A bizonyitdst a Fiiggelék tartalmazza.
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Fiiggelék

A nyilt és zart modell kozétti kapcsotat

A. FELTEVES: A belss koltozési hanyadok azonosak;

éi[ == —é,/ i)j:‘l] 2,3
B. FELTEVES: Azonos az indulé lakasillomény struktirija;
E () = &,(8), d=1,2,3

Ezzel ekvivalens feltevés, hogy azonos a haztartasok nyitéallomanyanak
struktiraja;

'5,'(“ = 6,‘(‘)- 1 =1,2,3
C. FELTEVES: Azonos a zavé haztartiasallomany struktirdja;
ealt + 1) = palt + 1), d=1,2,3

Bizonyithato a nyilt és a zart modell stabil végallapota kozotti kapesolat.
Emlékeztetiink arra, hogy

Cro v
Uy a [Ci1 Cog Coyl-

A (4.14) osszefliggésbol kiindulva tudjuk, hogy az egyenletrendszer stabil
végallapota kielégiti a

(4.19) r* = Cr* + b
egyenletet, amibdl eljutunk a
(4.20) ™ =(E -C)'b

megoldashoz.
A zart modell stabil allapotvektorat a (4.18) egyenletbdl kiindulva;

p* 0 of|e*
211 3l
Ez blokkszemléleti irasmodban
(4.22) @ pt gt
(4.23) 9B — Cp* — p*.
A (4.23) egyenlethl adodik, hogy
(4.24) p* = ¢*(E - C)1B.
Figyelembe véve a (4.22)-t, végiil is azt latjuk, hogy

(4.25) p* = (ap*)(E - C)'B.

)
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A nyilt és zart modell stabil allapotinak a kapesolata a (4.20) és (4.25)
egyenletek alapjin fogalmazhaté meg. Eszerint az r* és p* vektorok mint
struktirdk megegyeznek. mégpedig a zart modell g* vektora a nyilt modell r*
vektorabal képzett struktira (ap*)-szorosa.

(Beérkezett : 1982. februdr 5-én)
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¢8 Jogi Koényvlkiado.

A MODEL FOR THE ANALYSIS OF INTENTIONS
AND POSSIBILITIES FOR DWELLING SHIFTS

ructure is a system of linear homogeneous equa-
tiong gy regards its mathematical form, that may be troncmvuq as a Markoff-chain. The
model shows great similarity to R. Stone’s social-demographical stock-flow model, at
the same time it deviates from it in relevant features. Differences between the two models
aro explained by the deviation of the modelled economies. i/ .
Stone’s model examines the effect of past demographical processes and actual dwelhn_g
shifts on future demand at a more or less balanced housing mug'km,‘. In Hlllllgu-ry't}mre is
A permanent housing shortage and the actual process f)f ch:}.}ngmg !Iu:.dwelgnigs ls deter-
Mined primarily not by (_11-,“mgx-g,PI'n('J:tl processes, nor by : 10 as‘yl)lr?‘ 1?r: of 1.(.)llhl‘v]l()1ds,
but by the ‘“"”P.l"v, i.c. the quantitative and qualitative st1uctun,({) l]rl].(, existing stock.
Our model describes subsequent states of flats z_ir_ld hoqseh()lds wuv ing 'm. these flats
(stock) and changes in these states (flow). The transition bet,wm,m s;zulv \gc:tozs is described
Y the 50 called, “matrix of changes” describing the structure of the demand of house-

holds for dwelling shifts.

. The dynamic model of the dweolling st:
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For the sake of giving a realistic description of actual Hungarian housing conditions
three variants of the transition matrix are distinguished depending on the interpreta-
tion of shifts. Distinction is made between intended movings describing initial demand,
admissible movings complying with supply and actually smplemented ones. The analysis
of the structure of matrices, the quantification and assessment of their relationship to
=ach other and to the structure of actual dwelling supply are the major economic charac-
reristics of the model. Statistical data and so called “subjective” indicators resulting
from sample surveys can be both found in the model. From the deviation of ex ante
aspirations and ex post realization conclusions can be made concerning the measure of
structural shortage. The Markoff-properties of the model enable the analysis of long-
term processes computed on the basis of alternative demand-supply and price income
ssumptions, resulting in different structures.

Finally, numerical illustrations and analyses arc presented.

AHAJIMTHUYECKAST MOJIEJIbL HAMEPEHMWI M BO3MOYXHOCTEM TEPEMEHDI
KBAPTHPDBI

JIMHAMHUECKAst MOJE/ b JKILIIIHOI CPPYITYPLL 110 CBOCH MATEMATHUYECKOIT 0CHOBE sIBISETCS
CHCTEeMOH JHHEHHBLIX 0JIHOPOJIHBIX YPABHEHI, KOTOPYIO MOYCHO TPAKTOBATH KA 1enb MapkoBa.
Moje/1b NOKA3LIBACT TECHOC POJICTBO € DOIIECTBCHHO=IEMOTPAPHUCCKOIT MOJEILIO COCTOSIHUI 1
asmeneHuil (stock-flow) P. Croyha, 0JiHaiko, BTO 7K€ BPEMsE B HEKOTOPLIX CYIILECTBEHHLIX CBOIX
HEPTANX OTIHYACTCS OT MOCIC/HET O, I)JICXU)I\',’L(‘HH)! 1B MOJICTISIX I)(3)"C.’lilB,lll“ill‘)l'c)l PACXOIKJCHUST-
ML B MOJCIPYEMDBIX 9KOHOMITKAX.

Mogesib CToyHa paceMarTpliBACT BAMSTHIC HPOTHEANIIX JAEMOrPa(HUECKIX IPOIECcCoB 1 PaKTi=
YeCKHX MepeceseH Ha YKHIMIHBIL Cpoc B OY/AyLICM, B yCJIOBUSIX 00J1€e-MCHEE YpaBHOBEILIEH-
HOTO JKIUIMUIHOrO pbiHKA, B Benrpun sce Xpoumueckuii JehuinT KBapTup, TakuMm 00pa3oM,
GarTHUECKITIT NPOLECC MEPEMCHBI KBAPTHPLI 00YCAABIMBACTCSI B IICPBYIO 0Uepe/ih He JeMorpa-
(DHYECKIMI TPOLLECCAMI M HE HAMEPEHIISIMIT OTJICILHBIX CeMCIT, & BOSMOMCHOCTSIMH TTPEJII0NCHIIS,
T. €. KOJIYECTBOM M KAUECTBCHHOIT CTPYKTYPOIl. CYIIECTBY I0MIEr0 XM IIIHOTO (hoHaA.

Hawa mojtess omieniBaer pasunie cocrosinst (stock) nnsmenenst (flow) HMeIOHUIXcst KBapTup
1 IIPOXKHBAIOHIX B OTHX KBAPTHPAX cemeif, TTepexojt mesity o11eAbHBIMIE BEKTOPAMIT COCTOSIHIS
OMUCHIBACTCS TAK HASLIBAEMOI ¢MATPHILEIT nepeceieHib, cojgepsatieil mudopmailini o cTpyrype
CTIPOCa Ha 0OMEH KBAPTHDP CO CTOPORDI OTJEJILHBIX CeMEil.

B 1easx peajbHoro onpcanist (paiKTiyeciiX ye o8l Ha JIUIIHOM phiHKe Benrpun pag-
JHMYACTCST TPH BAPHAHTA NEPEX0HOI MaTpiiinl, Pas/nuaem 1o nepBoHavajibHoMy Clpocy nepe-
CeNICHIST HaMepelitble, 10 NPEUIOYKCHIIO NPUEMACMbIC 11 TAIOKE (PAKTHYCCKH Peaati306aiiuie.
AHaM3 CTPYKTYPBLI MATPULL, MX COOTHOMEHWH JpPyr K JAPYry M K CTPYKTYpPE (PakTiueckoro
NIPEIIIOYKEHHST SIBIISIETCST TJIABHOM 9IOHOMUUECKOIT XapakTrepucTHiKoil mojesnt. B mojene gury-
PHPYIOT KAK CTATHUYECKHE JIAHHbIE, TAK M T. Ha3. (CybEKTHBHLIE MOKA3aTLII, 101y YeHHbLIC Ha
O0CHOBE penpeseHTaTHBHoOro onpoca. Mexoust u3 pasianunil Mexly nepBoHauaIbHbIMIT HAMEPEHUST-
M 1 QAKTIUECKIIMIT PeaJI3AIISIMIT JICJIAEM BBIBOJLI 0 pasMepe cTpyrkTypHoro geduuirra. CBoii-
CTBA MOJIC T, TOMICCTBEHHBIE cOo CBOHCTBaMu 1enn MapkoBa JIaloT BOSMOYKHOCTD NPOAHAIM3H-
POBATH JOJINOBPEMEHHLIC, NPUBOASUIIME K (DOPMUPOBAHHIO PASIHUYHBIX CTPYKTYD THPOIECCH,
BBLIYIHC/ISIEMbIE HA OCHOBE aJIbTEPHATHBHLIX NPEJINOJI0MEHHIT 0 CpoCce 1 NPE/UIOXKEHHIL, 0 1leHax
10 0X0[aX.

CraThsi HAKOHEIL MOKA3LIBACT MOJACYCTLI HIOCTPATHBHOIO XapaKTepa 11 TAKKe pasdiiunbie
BO3SMOXKHOCTH aHaJII3a.



