Az Euroépai Unié hataro-
zott intézkedéseket var el
tagallamaitdl az energiafo-
gyasztas racionalizalasa-
nak kérdésében. Az ener-
gia-megtakaritashoz és a
végfogyasztas hatékonysa-
ganak noveléséhez jelen-
tés mértékben hozzajarul-
hatnak az épiiletenergeti-
kai korszer(sitések, melyek
jelentds, még kiaknazatlan
potencialt rejtenek maguk-
ban. A beavatkozasok meg-
alapozasara, az energetikai
profil felmérésére és miné-
sitésére végzik el az ener-
getikai atvilagitast. Jelen
cikk célja bemutatni azt,
hogy a felmérések prakti-
kumaban milyen feladatok-
kal és milyen nehézségek-
kel kell megkuzdeniik a
hazai szakembereknek.
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BEVEZETES

A primer energiafogyasztasban 2020-ig el8iranyozott
20% csokkentés megvaldsitasahoz sziikséges energetikai
hatékonysagot fokoz6 intézkedések tagallami megvalosi-
taséban olyan diszfunkciok jelentkeztek, melyek okan az
Eurdpai Unidé a 2012/27/EU iranyelv kinyilatkoztatasaval
a kijelolt célok meger6sitésére kényszerilt és tovabbi er6-
feszitések megtételére 6sztonoz.

Noha a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium altal, a
2010/31/EU iranyelvekkel 6sszefliggésben, 2011. oktober-
ben publikalt 1l. Nemzeti Energiahatékonysagi Cselek-
vési Terv (Il. NEHCsT) szerint nincs megbizhat6 informa-
ci6 vagy épuletenergetikai statisztikai adatbazis a magyar
lakdépliletek és kozépuletek energiafogyasztasarol, mégis
megallapithat6, hogy egyes kutatésok jutottak figyelem-
orientald kovetkeztetésekre. Ezek kdzil megemlitendd a
NegaJoule2020 projekt kutatasi jelentése, melyben Fiilop
és munkatarsai (2011) szerint az orszag teljes primer ener-
giafelhasznalasanak 34%-at a lakdépiiletekben fogyasztjak
el, rdadasul becslésiik szerint ennek 42,22%-a épliletener-
getikai racionalizalassal megtakarithatd lenne. Hasonldan
nagy potencial rejlik a kozépuletek energetikai korszerdsi-
tésében is. A Il. NEHCsT szerint a teljes magyar épiletal-
lomany 70%-a nem felel meg a korszer( épiletenergetikai
kovetelményeknek, ezért agilis intézkedési célok kertl-
tek megfogalmazasra. Az épuletenergetikai célok megva-
lésitdsanak tamogatasara - 2013. janius 30-ra - Nemzeti
Epiiletenergetikai Stratégia kidolgozasa és megjelentetése
varhatd, az Epitésiigyi Mindségellenérzé és Innovécios
Nonprofit Kft. kdzrem(kddésével (forras: www.emi.hu;
2013.03.37.). Dr. Magyar Zoltan a 2010. évi Construman
konferencia-el6adasaban kifejti, hogy az eurdpai orsza-
gokban (akkori adatok szerint) az dsszes primer energia-
felhasznalas 41%-a épuletekben hasznosul, tehat az arany
a hazai értéknél is magasabb. Osszességében tehat kije-
lenthetd, hogy az Eurdpai Unio energiafelhasznalas csok-
kentése érdekében megfogalmazott céljainak teljesiilésé-
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hez az épuletenergetikai modernizalasok
nagymértékben hozzajarulhatnak. A valds
és nagyjelent6ségl eredmények eléréséhez
szilkséges legfontosabb eszkozok (Bssze-
foglalva a szerzd korabbi forrasmunkaja-
nak zar6 gondolatait (Rideg 2012) az alab-
biak: jogszabalyi nyomas; palyazati forras,
tdmogatott hitelkonstrukcidk, biztositékok
és mintaprojektek; hasznaldi és tizemeltetdi
szemléletformalés, kommunikacio.

Jelen cikk célja bemutatni azt, hogy
az épliletenergetikai atvilagitas keretében
elkészitend6 energetikai helyzetfeltaras és
javaslat-kidolgozas praktikumaban milyen
nehézségekkel kell megkiizdeniuk a hazai
szakembereknek.

TANUSITVANY ES AUDIT
Segitségil hivva a vonatkoz6 jogszabélyo-
kat és egyes mértékadd hazai szakemberek
allaspontjat (Baumann és tsai 2009), fon-
tos kiilénbséget tenni az épiiletek energeti-
kai mindsitésének praktikumaban tandsitas
és audit kozott. A tanUsitvany az éplilet vagy
éplletrész energiafogyasztasanak kompo-
nenseit vizsgalo (a definialt kivételektdl elte-
kintve), kdvetelményekkel és mas tanusitva-
nyokkal j6l 6sszehasonlithato, a leendd hasz-
naléknak az alkalmazott épiletgépészeti
megoldasok energiafogyasztasi jellemzdi-
rél el6zetesen tajékoztatast nydjté dokumen-
tum, melynek eredményét jellemz8en - a
kozérthetéség és Osszemérhet6ség érdeké-
ben - minéségi kategoriakba torténé beso-
rolassal szokas interpretalni. Készittetése
(adefinialt esetekben) kotelezettség. Az audit
pedig a vizsgalt id6szakban az energiafo-
gyasztasi profil olyan éplletre vagy épiilet-
részre, alkalmazott épiletgépészeti megol-
dasokra és jelenlegi hasznalokra egytttesen
vonatkozd felmérése, mely eljarés a haszné-
16k feltjitasokkal, atalakitasokkal kapcsola-
tos beruhdzasainak dontés-el6készitésére is
alkalmas, készittetése beruhazoi igény kér-
dése. A kialakitott szolgaltatasok jellemz6i-
ben alapvet6 kiilonbségeket okoznak a tanu-
sitds és az audit alabbi tulajdonsagai:
» A készittetés motivaciéja. Noha a tanu-
sitvany a leend6 hasznalé szdmara fon-

tos, mégis altalaban -kotelezettség okan
- ajelenlegi tulajdonos rendeli meg. A
min6ségi kategoria minél kedvez6bb,
minél ,,nagyvonalibb” meghatarozéasa
ezért amegbizonak és (emiatt) a szolgal-
tatonak egyarant érdeke lehet. A hely-
zet forditottja is igaz lehet, miszerint a
leend6 hasznaldé biz meg (kontrolltanu-
sitasra) szolgaltatot, akinek a mindségi
kategdria minél kedvez6tlenebb megha-
tarozésa valik érdekévé. Ezzel szemben
audit elkészitésére a jelenlegi hasznalo
bizza meg a szolgéltat6t és a dokumen-
tum kovetkeztetései is szdméara lesznek
lényegesek, ezért a valds helyzet minél
pontosabb feltarasa magas prioritasu.

A szolgaltatds outputja. Akarcsak a
tandsitvany, az audit is mindsiti az ener-
giafogyasztasi profilt, de a felmérés
végcélja nem ez, hanem a jellemz6kben
kedvez6 iranyl valtozast okozd beavat-
kozasi lehet6ségek kidolgozasa és vizs-
galata (bar a javaslattétel a tandsitas
sorén is elvarhatd). A tanusitas outputja
tehat az épulet (10 évig érvényes) ,,z6ld
kartydja”, mig az audit outputja egy
jelenlegi helyzetelemzésre épitkezd, fel-
Ujitasi alternativakat felvazold és érte-
keld, dontés-el6készitd dokumentum.
A szolgaltatasok hasonldsagai az alkal-
mazhat6 eszkdzok és madszerek tarha-
zanak egyezGsegét okozzék, természe-
tesen figyelemmel a megbizés és a szi-
tuacio sajatossagaira, a felmérési id6-
szemlélet kiilonboz6éségeire, a kolt-
ség- és id6korlatokra.

Az energiafogyasztasi profil felmérése
soran figyelembe vett tényez6k kore.
Roppant lényeges kiilénbség az, hogy
a tanUsitas soran az energiafogyasztast
befolyésold jellemz&k kozil csak ajog-
szabalyban definialtakat kell figyelembe
venni, mikdzben az audit - a lehetd leg-
jobb megalapozas érdekében - minden
jellemz6t vizsgal. Példaul a tandsités
soran standard hasznaléval kalkulalnak,
ezaltal tAmogatjak az objektiv 6sszeha-
sonlithatsagot, de lényeges komfortel-
méleti és végfogyasztdi magatartasbeli
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sajatossagokat egyszerisitenek le, mig
az audit soran az épiletfizikai és gépé-
szeti jellemzd8k mellett a jelenlegi hasz-
nalok energiafogyasztasi szokasainak
vizsgalatara is nagy hangsulyt helyez-
nek. Ha felidézzik a REMODECE pro-
jekt figyelemorientald végkdvetkezteté-
seit (Boza-Kiss et al, 2009), akkor meg-
allapithatjuk, hogy mindez raadasul
nagymeértékben befolyasolja a profilt.
A meteorolégiai viszonyok figyelem-
bevétele szintén standardizalt. A figye-
lembe vett tényez6k korében mutatkozd
eltérés a tanUsitvany és az audit egyes
hasonl6 célbol készitett részeinek dssze-
hasonlithatosagat is veszélyezteti.

Bar a mddszertani eszkdztar praktiku-
san kozos, mégis megallapithatd, hogy az
audit gyakorlata a jogszabalyi kérnyezettdl
fuggetlendl - mar joval kordbban - kiala-
kult, illetve fejlédik, mig a tandsitas prak-
tikuma ajogszabalyozassal egyitt alakult.

A 2010/31/EU irdnyelv, a kiegészitésére
kiadott 244/2012/EU rendelet és az el6z-
ményének tekinthet6 2002/91/EK iranyelv
alapjan létrejott a gyakorlatot meghatarozé
hazai jogszabalyozasi kérnyezet. A kidolgo-
zott rendszer legfontosabb komponensei az
alabbiak:

e 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet az épiile-
tek energetikai jellemz&inek meghataro-
zasarol (modositja a 40/2012. (V111.13)
BM rendelet);

e 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet az
éplletek energetikai jellemz6inek tana-
sitasarol (modositja a 105/2012. (V.30.)
Korm. rendelet);

e 192/2009. (IX. 15) Korm. rendelet az
egyes épitéstigyi  szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl.

Kifejezetten az auditalasrdl és az ahhoz
kapcsolodé egyes alapfogalmak gyakor-
latba torténd beagyazésarol a 273/2007. (X.
19) Korm. rendelet nydjt iranymutatéast. Az
energetikai mindsitésekre - tipustol flig-
getlendl - a jogszabalyozas komponensein
tal kiterjedt szabvanyrendszer vonatkozhat

(pl. MSZ EN 15217, MSZ EN 15603, MSZ

EN 15459, DIN 4702, MSZ CR 1752, MSZ

EN 15251, MSZ EN 13779, MSZ EN 12237)

egyes részkérdésekben.

A jogszabalyozasi kdrnyezetben tapasz-
talhaté néhany lényeges diszfunkciokrol:

e Ajogszabaly kezdetben alacsony szin-
ten meghatarozta a tanusitas lehetséges
arazasat, ez kihatott a szolgaltatok és a
szolgaltatas min@ségére.

e Sokan még akkor sem készittettek tanu-
sitast, amikor az mar kotelez6 volt, mert
a jogszabaly nem rendelkezett szankci-
Okrol.

» Ellentmondasok tapasztalhatéak a jog-
szabalyok érvényességi korében.

e A 40/2012. (VIII. 13) BM rendelet - a
tavflités  primerenergia  atalakitési
tényezd Uj értékeivel - a 7/2006 TNM
rendeletben kovetkezetlenséget okozd
valtozast hozott.

* Nem definialt kérdésekben iranymu-
tatast adhat a www.e-epites.hu Epiilet-
energetika segédlete, mely azonban nem
jogszabaly.

» A tanlsitas készitésével kapcsolatban
jogosultsagi vita alakulhatott ki a gya-
korlatban.

A tanusitas és az audit bemutatott kiilon-
boz6ségein és az ezekbdl fakadd altalanos
nehézségeken tul a cikk tovabbi részeiben a
gyakorlati munka egyes fazisaihoz kozvet-
leniil vagy kozvetetten kapcsolodd kilénle-
ges kihivasok taglalasara ker(l sor.

AZ ENERGETIKAI ATVILAGITAS
EGYES LEPESEI ES A MUNKA FAZI-
SAIHOZ KAPCSOLODO GYAKOR-
LATI NEHEZSEGEK

Az éplletek energiatudatos mikodésé-
vel Osszefliggésben megfogalmazott célok
kozal kiemelendd az energiafogyasztas
mennyiségének csokkentése és a felhaszna-
las hatékonységénak novelése oly modon,
hogy id6kozben a komfortszint, illetve az
épllet funkcionalitdsa ne sértljon lénye-
gesen, vagy adott esetben fejlédjon. Ennek
elérése érdekében a tudatos fogyasztas, a
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gondos gazda modjara torténd lzemelte-
tés és a folyamatos monitoring sziikséges,
de gyakran nem elégséges: indokolt az épii-
let és a gépészeti megoldasok modern kor
kovetelményeihez illeszked6 atalakitasa
is. A helyzetleirasra és/vagy a beavatkozas
megalapozasara szolgal az energetikai fel-
mérés, melynek gyakorlatdhoz a vonatkozé
jogszabalyok és szabvanyok, valamint To6th
és szerzGtarsai (2001), Zold és szerzGtar-

sai (2006), Baumann és szerzG6térsai (2009)

és Osztroluczky (2009) forrasmunkai ele-

gendd tdmpontot nydjtanak.

Egy komplex épuletenergetikai atvilagi-
tas soran vizsgalt legfontosabb részteriile-
tek és komponensek az alabbiak:

e Az épitészet és az épuletszerkezetek
épuletfizikai tulajdonsagainak mennyi-
ségi és minGségi vizsgalata: épulet hely-
zete, tajolasa (id6jarési viszonyok), geo-
metriai adatok, épulet- és helységfunk-
ciok, burkoléfelulet felmérése, kiillono-
sen a pince és a talajon fekvd padld, a
falak (és teherhordé6 szerkezetek), a nyi-
laszardk, a padlasfodém és a tetészerke-
zet vizsgalata, a h6hidak azonositasa.

e Az épiletgépészeti berendezések meny-
nyiségi és min@ségi vizsgalata, kazéa-
nok (h&étermel6k), szabalyozasi maédok,
alapvezetékezés, héfoklépcs6, vizel-
latas, szell6zés és klimatizalas, hétani
folyamatokkal 8sszefiiggé megoldasok
felmérése, ezzel dsszefiiggéshen az épii-
letvillamosségi rendszer vizsgalata.

» Végfogyasztéi magatartds vizsgalata
(csak az audit soran): igény és lehet6ség
szerint a hasznalok egyedi komfortel-
méleti sajatossagokbol fakado, fogyasz-
tast befolyasolo tényezdinek felmérése,
a célok szerinti fogyasztas (f(ités-h(ités,
vizmelegités, f6zés, vilagitas) jellemz6-
inek vizsgalata és ezzel dsszefliggésben
a héaztartasi gépek/eszkozok (kiemelten:
h(ték, mélyh(t6k, mosogépek, szaritok,
mosogatogépek, bojlerek, mikrohul-
lamu sit6k, szamitogépek, televiziok és
vilagitastechnika) m(szaki allapotanak
ésjellemzdinek attekintése torténik.

Egy komplex felmérés egyes lépéseird|
és a munka fazisaihoz kapcsolddo gyakor-
lati nehézségekrél az aldbbiak interpretal-
hat6ak:

A) Dontés a szolgaltatas igénybevételérdl, a
felmérés targyanak, kivant tartalmanak
és id6szemléletének meghatarozasa,
a mindsitést készit6 szakember vagy
szervezet kivalasztasa és megbizésa.
A kovetelményeket, az arat és a hatar-
id6t szerzédésben rogzitik.

A megbizd részér6l elvarhaté a sike-

res munkavégzés érdekében az egyutt-

mikddésre vald nyitottsdg, a szliksé-
ges adatok, a kért informaciok megosz-
tasa. Esetenként a megbiz6 munkatarsai
kdzul tamogatétjeldl ki, akinek elenged-
hetetlen a tajékoztatasa és felhatalma-
zasa. A megbizo (altalaban) nem jaratos

a szbban forgd szakmai kérdésekben,

ezért a szolgaltato felel6ssége az, hogy

a ,,szakma szabalyainak” figyelembevé-

telével, az elvéarhat6 erkolcsi-etikai nor-

mak mellett jarjon el. Ehhez Osszetett
felmérések (pl. teljes diagnosztika kiter-
jedt és/vagy bonyolult épiiletek, gépé-
szeti rendszerek) esetén sziikség lehet
el6zetes vizsgalatokra, helyszini szem-
lére, illetve munka- és dokumentum-
terv el6készitésére is. Ilyen modon a fel-
mérés keészittetésének motivaciojaval

Osszefiiggésben megfogalmazott prob-

léma felmerilése elkeriilhetd.

B) Altalanos adat- és informéciogyj-
tés, helyszini bejarasok (sziikség ese-
tén mérések), muszaki allapotértékelé-
sek, adatelemzeés, energetikai profiltjel-
lemz6 kulcsmutatdszamok meghataro-
zasa és a profil mindsitése. Ezen bellil
szolgaltatastdl és igénytdl fliggben a
végfogyasztdi magatartas vizsgalata.
Els6 megkdzelitésben az energia- és
vizfogyasztasrol a kozlizemi szamlak
alapjan lehet t4jékozodni. A gondolat
célszer(i, mégis a gyakorlatban problé-
mas lehet, az alabbi okok miatt:

« Erdemi informécié kinyeréséhez
szilkség van legalabb 3-5 év koz-

MARKETING & MENEDZSMENT 2013 / KULONSZAM 49



lizemi szamlaira (az idevagdé CEN
szabvany szerint 10 év), amit a meg-
rendel6 gyakran nem vagy csak hia-
nyosan tud biztositani.

» Haavizsgalt épilet vagy épiletrész
(tartésan vagy id6szakosan) nincs
hasznalatban, akkor a szamlak alap-
jan tévesen akar Ggy is tlinhet, hogy
energetikai  besoroldsa  (magyar
séma szerint) ,,A+” kategorias.

e AKkulénbozé szamlak felépitése eltérd,
az adatokat transzformalni kell.

e A szamlék alapjan a célok szerinti
fogyasztas gyakran nem kuilonit-
het6 el.

« Atalanydij fizetése esetén az id6-
jarési viszonyokkal egyutt valtozé
végfogyasztdéi magatartas jellemz6-
ire kdzvetlenil nem nyerhet6 infor-
m&cio.

Az atvilagitas soran vizsgalt legfonto-
sabb részteriiletek mennyiségi és mindségi
adatainak felmérése a rendelkezésre &llé
m(szaki dokumentumok, tervek alapjan is
torténhet. Az eljarast altalaban mas mad-
szerekkel egydtt alkalmazzak, mert kizaro-
lagos alkalmazésa a praktikumban az alabbi
problémaktdl terhelt lehet:

e Ha az épuleten vagy a gépészeti rend-
szeren a hasznalat évei soran hajtot-
tak végre atalakitasokat/felujitasokat,
akkor szikség van valamennyi beavat-
kozas miiszaki dokumentumara, mellyel
0Osszefiiggésben:

e gyakran a dokumentumok (leg-

alabb) részleges hianya merdl fel;

e adokumentumok sokasodé mennyi-
sége koriilményessé és id6igényessé
teszi az adatkinyerést;

* a megjelolt kihivasok el6fordula-
sanak valoszin(isége a gyakorlat-
ban altalaban az épulet koraval és az
atalakitasok szamaval egyiitt n6.

o Tobbszori atalakitas/feltjitas  esetén
gyakori, hogy toébb kilénbdzé megol-
das is beépitésre/telepitésre kerult, ami
jelentésen megneheziti az energiafo-
gyasztas épitészeti és gépészeti sajatos-

sagokbol fakadé komponenseinek doku-
mentumok alapjan torténé megallapita-
sét.

* A dokumentumokbdl csak a tervezési
hibak allapithatéak meg, a Kivitele-
zési és az Uzemeltetési, valamint a kor-
nyezeti hatasokbol szarmazé hibak fel-
deritéséhez (ha még nem tisztazottak,
akkor) helyszini szemle szlikséges.

A helyszin bejardsa soran a szakembe-
rek (szemrevételezéssel és mas mérési és
megfigyelési modszerek segitségével) meg-
vizsgaljak azt, hogy:

* Ha volt tervezési hiba, akkor azokat a
kivitelezés sordn elhéritottak-e és ha
igen, akkor milyen ad hoc megoldassal?

« Ha nem volt tervezési hiba, akkor az
éplilet és a gépészeti rendszerek kivite-
lezése hiba nélkil, a terveknek megfele-
I16en tortént-e?

¢ Milyen az éplilet és a gépészeti rendszer
mUszaki &llapota? Megfelel6en tzemel-
tetik-e? Tapasztalhat6-e rendkivili (pl.
kdrnyezeti hatdsokbdl szdrmazd) igeny-
bevétel? 1

e Milyen hibajelenségek figyelhet6ek
meg és azok milyen ok(ok)ra vezethe-
t6ek vissza?

Az éplletfizikai jellemz6k korrdzidbol,
erdziobol, kifaradasbol, mechanikai kopas-
bol fakad6 avulasa még hibamentes terve-
z6s, beépités és lizemeltetés esetén is elGfor-
dulhatnak a hasznalat soran. A hibak jelen-
t8s részérdl a hibajelenségek csak kozvetet-
ten &rulkodnak, ilyenkor - hacsak a diag-
nozis analégia alapjan nem allapithato fel -,
illetve a szerkezetek pontos felmérésének
igénye esetén indokoltta valhatnak a (ron-
csolasos vagy roncsolas nélkiili) feltarasok,
illetve mérések, akar laboratériumi vizsga-
latok. Példaul a penész- vagy beazas/atazas
foltok, a krétasodas, a repedések, a felpupo-
sodas, egyes anyagkarosodasok kozvetle-
nil jol megfigyelhet6ek, de példaul a séri-
lésmentes falazat rejtett vagy elfedett hiba-
ira vagy egy redényszekrény hibas beépité-
sénél keletkezett héhid jelenlétére csak koz-
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vetett hibajelenségekbdl vagy mérésekbdl,
feltarasok atjan szerezhetlink tudomast.
Ezen modszerek - szilkség szerinti - kom-
binalt alkalmazéasaval egyrészt a helyzetfel-
mérés pontossagajelentdsen javithatd, mas-
részt azonban egyes részfeladatok megol-
dasa eszkoz- és id6igényes lehet, ez noveli
a koltségeket, réadasul egyes eljarasok
igénybevételére (pl. roncsolasos feltaras,
épllet-termogréfia) nincs mindig méd.

Az épliletgépészeti rendszer jellemz6-
inek vizsgalata soran végrehajtjak a rend-
szer és az ahhoz kapcsolédo fogyasztok
(pl. hétermel6k, vezetékezés, szabalyozas,
héleadok, ventillatorok, szivattyuk, kapcso-
lasok és szigetelések) tipusanak beazonosi-
tasat (pl. gyartmany, elméleti terhelés-hatas-
fok jellegg6rbe), miszaki adatainak (pl.
hételjesitmény, hatasfok, készenléti vesz-
teség) és allapotanak felmérését, figyelem-
mel arra, hogy: a) a tényleges helyzet vizs-
galataval az el6zetesen készitett (pl. engedé-
lyezési tervben lathat6) adatok jelent6s pon-
tositasa végezhetd el; b) a gépészet kompo-
nenseinek elhasznalédéasa gyorsabb ttemd,
mint az éplleté. A vizsgalat soran alkalma-
zott mérések, illetve a megfigyelések tamo-
gatasara célszer(i a rendszert betizemelni,
igy - ha a meghizé is jelen van - a végfo-
gyaszt6i magatartasrél (pl. komfortigény,
elvart hémérséklet, héérzet) is lehet infor-
maciodt szerezni. Felmérik tovabba az egyes
berendezések (pl. haztartasi gépek, er6atvi-
teli gépek, vilagitastechnika) miszaki alla-
potat (pl. teljesitmény, vezérlés, automatika,
szerelési modok, egyéb villamos épiilet-
technika) és megallapitjak az éves energia-
fogyasztast. Az épliletgépészet és az épiilet-
villamositas 6sszefliggése indokolja tovabba
a villamos hal6zatra csatlakozas modjanak
(ritkdbb esetben a villamosenergia-terme-
lés jellemz6inek), az elosztohalézat kialaki-
tasanak, a hiba- és érintésvédelmi, villam-
védelmi és tulfesziltség-védelmi, valamint
egyéb zavarvédelmi rendszerek megoldéasa-
inak vizsgalatat is.

A begydjtott kozizemi szamlék, a
dokumentumvizsgélat és a helyszini szemle
tapasztalatai, mérései alapjan lehetdség van

az energetikai profil kialakitasara, az alabbi

- direktivahoz illeszkedd - lényeges kulcs-

indikatorokkal:

» h6athocsatasi tényez6k meghatarozasa
a hatarolo- és nyilaszaro szerkezetekre;

e el6z6n tal a direkt sugarzasi nyereség,
a passziv szolaris nyereség és a h6hidak
miatti héveszteség figyelembevételével
kialakithat6 az épuletfajlagos héveszte-
ség-tényezG}e;

» el6zbeken tal a primer energidban kife-
jezett, fajlagos térfogatra vetitett éves
0Osszes energiafogyasztast jelentd 0ssze-
sitett energetikai jellemz6, melynek
kialakitasa soran az épulet és az elvart
komfortszintet rendeltetésszeri hasz-
nalat mellett biztositd épiletgépészeti
és épuletvillamossagi sajatossagokat is
figyelembe veszik.

A direktiva alapjan végrehajtott sza-
mitds egyes sajatossagokat nem tartal-
maz, ezért a nagyprecizitast helyzetfelmé-
rés érdekében pontosithatd. Az Osszesitett
energetikai jellemz8 példaul adott esetben a
technoldgiai céli héenergia-termelés vagy
az uszodagépészet sajatossagaival Kkiegé-
szithet6. A standard sz&mitdsi modszerek
gyakorlati nehézségeir6l az alabbiak mutat-
hatéak be:
¢ Régi épuletek szerkezeteinek energeti-

kaijellemzéit (pl. miként zajlott a beépi-
tés folyamata, hol alakulnak ki héhidak,
mekkora a héatbocsatasi tényez6, a faj-
lagos hétéarolé témeg, a paradram sdrd-
ség) a fent bemutatott okokbdl és a sza-
mitdsok soran is kortilményes nagy
megbizhat6sag mellett meghatarozni.

» Ha a tényleges és a standard fogyasztoi
szoké&sok markénsan eltérnek a konkrét
esetben, akkor a tényleges és szamitott
fogyasztas killénbsége szignifikans.

» Adott esetben az épulet, épuletrész mér-
tékadd funkcid szerinti besorolasénak
befolyésolaséval némiképpen a végered-
mény is alakithato.

Az A/V viszony figyelembevétele a
gyakorlatban - tévesen - tobbfélekép-
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pen torténik, ez sérti a dokumentumok
Osszehasonlithatdsagat.

» Nem 6nall6 épiiletnél sziikséges az ener-
getikai vizsgalatban érintett éplletrész
geometridjat a f6épllet geometriaja-
hoz viszonyitani. Ennek kovetkeztében
a fajlagos h6veszteség-tényez6t befolya-
sol6 A/V viszony csak sok utanajaras-
sal, tobbletmunkaval hatarozhaté meg.
Kétséges az is, hogy mi szamit féépi-
letnek és épuletrésznek, illetve mi alap-
jan (pl. épuletgépészeti rendszer, tulaj-
doni vagy uUzemeltetdi viszonyok, hely-
rajzi szam, telekkdnyvi bejegyzés) kiilo-
nithetéek el az Osszetettebb, nagyobb
éplletegyuttesek?

[Megjegyzés: A egységesités és
transzparencia érdekében a 2012.12.01. utan
készilt tanGsitvanyokat ma mar a VATI
altal lzemeltetett EQ hitelesitd rendszer-
ben rogziteni kell (forras: www.e-epites.hu;
2013.03.27.). Az A/V viszony feltiintetése
kezdetben hibas volt a rendszerben, mely
jelenség jol ravilagit a terilet problemati-
kussagara.]

A profilt meghatarozé kulcsindikatorok
hoz viszonyitva) relativ értelemben is hor-
doznak olyan lzeneteket, melyek az elter-
jedt grafikus megjelenitések valamelyikével
kozérthetden interpretalhatéak. Az interp-
retacio ilyen tipusi megoldasa jol timogatja
az Osszehasonlithatosagot, de tgyelni kell
arra, hogy a megjelenitések tobb valtozata
is hasznalatos vilagszerte és az egyes tagor-
szagai gyakorlatok az Eurdpai Union beldl
is eltérhetnek. A mindsitések alapjat képez6
miszaki tartalmak - megfelel6 felkészilt-
séggel - ettdl fuggetlendl is 6sszevethetbek.

C) Beavatkozasi, fejlesztési
kidolgozasa és értékelése.
A megfelel6en megalapozott helyzetelem-
zés birtokaban lehet6ség van az energia-
felhasznalas hatékonysagat és/vagy meny-
nyiségének csokkentését célzo javaslatok
kidolgozasara. A leggyakrabban el6forduld
intézkedések a gyakorlatban az alabbiak:

javaslatok

» tet6csere vagy -feldjitas

o kazan/f(itési/HMYV rendszer korszer(si-
tése (Atadd/véghasznositd berendezések
korszer(sitése)

« alapvezetékek és szeleprendszer korsze-
risitése

e géppark modernizalasa

» megujuld energetikai beruhazas

» energiatermeld berendezések hatékony-
sagnak javitasa érdekében felujitas vagy
berendezés csere

e nyil&szaré-csere; homlokzati szigetelés

¢ tulajdonosok/hasznaldk szemléletének val-
toztatasa az energiatudatossag érdekében

e Uj, energiatakarékos munkaszervezési
megoldas

» termelési technoldgia modernizalasa

¢ vilagitastechnikai korszer(isités

» mesterséges szell6ztetés vagy elszivas

A Kkorszer(sitési aspiraciokkal kapcso-
latban egyel6re kérdéses, hogy a beruhza-
sokat - kiilondsen a lakossgiakat - milyen
mértékben veti majd vissza a Kormany
10%-0s rezsicsokkentési akcidja (forras
a rezsicsokkentésrél: www.kormany.hu ;
2013.03.37.).

A beavatkozasi programok értékelése
és a prioritas felallitasa hagyomanyosan a
beruhazéas-értékelés modszertanaval, Kiter-
jedt szakirodalmi hattér mellett (Bélyacz
1997; Brealey - Myers 1998), pénzigyi
mutatok segitségével torténik (pl. beruhd-
zasi koltség, koltségcsokkenés vagy bevé-
tel-névekedés, nettd jelenérték (NPV), jove-
delmez6ségi index (Pl), bels§ megtéri-
lési rata (IRR), dinamikus megtérilési id§
(DPP)). Ez alapjan:

I. prioritas: akar sajat forrasbol (hitel-
bél), rogtdon megvaldsitasra javasolhatoak
az NPV > 0 Ft és DPP < 3 év beavatkozasi
alternativak;

Il. prioritas: palyazati timogatassal megva-
lésitasra javasolhatoak az NPV > 0 Ft és 3
év < DPP < 12 év beavatkozasi alternativak;
Il prioritas: kivaras javasoland6 az NPV <
0 Ft vagy DPP > 12 év beavatkozasi alterna-
tivak esetén.
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Amikor a szolgaltatd fejlesztési javas-
latait el6vezeti, az aldbbiakra kell tekintet-
tel lennie:

» Afejlesztés gazdaja mennyi pénzt szan-
dékozik mozgo6sitani dsszesen a progra-
mok megval0sitasara (tehat a beruha-
zasi koltségek korlatja).

m  Aktudlisan az el6vezetett komplex fej-
lesztési csomag mely komponenseire
van palyazati forras.

» Bekovetkezik-e komfortcsokkenés?

o A fejlesztések altal a jellemzdk milyen
mértékben kozelednek a kdvetelmény-
értékekhez?

e Az ajanlat egyes - sziikséges és lénye-
ges —elemei a konkrét esetben nem vagy
csak rendkivil magas koltségek aran
lehetségesek (pl. tet6tér utdlagos hbszi-
getelését nem birja el a szerkezet, nincs
hely az Gj gépeknek, Uj hétermel6k ese-
tén korlatozhatja a telepithetd alternativ
megoldasok szdmat a megoldatlan fist-
gazelvezetés)

e Kevéshé kedvez6 program megvalosi-
tasa is javasolhaté akkor, ha:

» abeavatkozas mas, magas prioritasu

javaslat el6feltétele;

« a felljitas egyes elemek miszaki
allapota miatt amugy is elengedhe-
tetlen;

e ugyan a korszer(sités kdvetkeztében
energetika-megtakaritds  kevéshé
jelentkezik, de az épllet értékének
novekedése kell6képpen kompenzal.

Példaul jelent6s energia-megtakaritas
onmagaban a kils6 falazat hészigetelésé-
vel gyakran nem érhet6 el, szilkséges a kor-
szer(itlen nyilaszarék cseréje is. Mindez a
(hagyomanyos) kazéan terhelésének csok-
kenését okozza, ami (a részterheléseknél)
a hatasfok romlasahoz vezet. Ha a komp-
lex flitésrendszer-korszer(sités keretében
emiatt a beruhazé a kazan cseréjét is elha-
tarozza, akkor adott esetben az alapveze-
tékek és a kapcsolodd szerelvények cseréje
is sziikségessé valhat, amivel dsszefiiggés-
ben a bels6é falazatba mart/vésett alapcsa-
torndk vagy a héleadds maédjanak atalaki-

tasa, de akar a kémény felujitasa, atépitése
is indokolt lehet. VVégs6 soron egy korszer(,
jO hatasfokkal Gzemel6 rendszer nyerhetd,
de a kiindulé beavatkozési otlethez képest
a beruhédzas koltségei mar tobbszorosére
emelkedtek, ami ronthatja a megtériilési
id6t, noveli a kockazatokat, raadasul kér-
déses, hogy a feltjitas mely komponensére
lehet palyazati forrast igényelni.

Meg kell tovabbajegyezni, hogy manap-
sdg mar az energetikai megfelelGségre, a
kornyezeti illeszkedésre épll6 vagy teljes
életciklusra vonatkoztatott (LCA) értéke-
lések is hasznalatosak (Hendrickson et al,
2006; Curran etal, 2012). Pohekar és szerz6-
tarsai (2004) alapjan elképzelhet6 tovabba a
beavatkozasi alternativak tébbszemponti
értékelése is: energetikai beruhazasok ese-
tén lehet6ség van a bemutatott pénziigyi jel-
lemz6koén tal, az energetikai (pl. hatasfok,
tlizel6anyag-fiigg6ség), a kornyezeti (pl.
NOx, S02, PM10, NMVOC, GWP kibocsa-
tas vagy C02 egyenérték hasznalata) és a
tarsadalmi hatasok (pl. externalis hatasok,
komfort, helyben maradt jovedelem, terem-
tett munkahely) egyidejd figyelembevéte-
lére.

Az egyes alternativdk megalapozott
értékelésére igénybe vehet§ szoftveres
tdmogatas. A lehet8ségek kozul a magyar-
orszagi miikodési kornyezetben elterjedt
és j6 megbizhatdsag mellett alkalmazhatd
WinWatt emelendé ki. A programcsomag
tartalmaz Optimum modult, mellyel a meg-
rendeld érdekeit leginkabb figyelembevevé
energetikai fel(jitasi alternativak valogatha-
téak ki (Baumann 2009).

D) Atvilagitas eredményeinek kozlése,
audit zarojelentés/tanusitvany atadasa,
tanacsadas és tovabbi egyuttm(ikddési
lehet@ségek feltarasa.

A valés és nagyjelent6ségli eredmények

elérése érdekében a hasznalok energiahaté-

konysagi képzése, energiamonitoring rend-
szer telepitése és Uzemeltetése, valamint
végs6 soron a tudatos energiamenedzsment
meghonositasa érdekében eréfeszitéseket
kell tenni. A szemlélet elsajatitasaval bizto-
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sithat6, hogy ajovére elhalasztott beavatko-
zasok is az épiiletenergetikai célokat tamo-
gatjak majd.

Az energia-megtakaritasi képzések és
tréningek alkalmazéaséval a hasznal6k meg-
érthetik az energiahasznalat komplexita-
sat, az elérhet§ koltségmegtakaritasokat,
a legujabb technologidk mikodési elveit,
képessé valnak a foganatositandd intézke-
dések prioritasi rangsoranak felallitasara,
megismerik az energiahasznalati szokasok-
kal 6sszefliggésbe hozhatd energiapazarlas
mibenlétét, annak természeti kornyezetre
gyakorolt hatasait, illetve az energiatudatos
magatartas elveit.

Az energiamonitoring  tevékenység
alapja a kozlizemi szamlak és az energia-
fogyasztassal 0Osszefiiggé mennyiségi és
minéségi adatok folyamatos gy(jtése és fel-
dolgozasa annak érdekében, hogy a kulcs-
fontossagu teljesitményindikéatorok értéké-
nek alakulasa folyamatosan ellenérizhet6
legyen, ezzel 6sszefiiggésben az elérhetd és
folyamatosan fejlesztendd célokat megala-
pozottan lehessen kijeldlni.

Az energetikai atvilagitdsok prakti-
kumaban tevékenykedd szolgaltatok az
auditon és a tanUsitason tal képesek lehet-
nek tovabbi, komplex szolgaltatasokat ny(j-
tani (pl. feltjitasok részletes mliszaki tar-
talmanak Kialakitasa, palyazatiras (benne
megvalosithatdsagi tanulmany), projektme-
nedzsment, hasznaléi szemléletforméaléshoz
szlikséges képzés/tréning). Emiatt az atvi-
lagitas zard taldlkozdjan a felmérések ered-
ményeinek kozlésén fellll a szolgaltatoknak
érdeke a tovabbi egylttm{ikodési lehet6sé-
gek keresése és felkinalasa is.

ZARO GONDOLATOK

Az Eur6pai Unid kdrnyezetvédelmi és ener-
getikai céljainak megval6sulasahoz az épu-
letek energetikai felljitasai és atalakitasai
jelent6s mértékben hozzajarulhatnak. Az
energetikai profil értékeléséhez és ajellem-
z8k kor kovetelményeihez torténd illesz-
téséhez sziikséges beavatkozasok megfe-
lel6 megalapozésihoz végeznek energeti-
kai atvilagitasokat, mely szolgéltatés az épi-

tészet, az épliletgépészet és az épiletvilla-
mossag komplex szakagi egylttm(kodé-
sével realizdlhatd a praktikumban. Egy-
szerre kell megfelelni a jogszabalyi kote-
lezettségeknek és a megrendel8i igények-
nek, ebbél fakaddan az atvilagitasok gya-
korlati megvalésitdsaban szamos - a tanul-
manyban is kifejtett - diszfunkcio felmeri-
lésével és kezelésével kell szamolni. A cél
az energiahasznalat abszolit értékben tor-
ténd csokkentése, és az energiakoltségek
kontroll alatt tartdsa, a természeti er6for-
rdsok védelme, a kérnyezetszennyezés mér-
tékének csokkentése és a nemzetgazdasagi
importfligg6ség csokkentése, melyek altal
a tulajdonosok és hasznalok szamara nem-
csak azonnali hasznok érhetéek el, hanem
hossz( tavl gazdasagi, kornyezetvédelmi
és tarsadalmi elényokkel is szamolni lehet.
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The tasks and difficulties of the energy screening of buildings in the Hungarian practice

The European Union expects definite actions from its member states in the question of the
rationalisation of the energy consumption. The modernisation of building energetics may
contribute to the energy saving and the increase of the efficiency of the end consumption in
a considerable measure - they bear significant unexploited potential. Energetics screening is
completed in order to survey and classify energetics profile and to underpin interventions. The
aim of the present article is to present the tasks and difficulties that domestic specialists have
to face in the practice of energy screening of buildings.
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