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ABSZTRAKT

Az ingatlan-nyilvantartds a jogbiztonsag és a gazdasagi élet egyik alapintézménye,
amely a tulajdonviszonyok atlathatésagat és a forgalom biztonsagat hivatott
garantalni. A tanulmany célja, hogy bemutassa a magyar ingatlan-nyilvantartas
torténeti fejlédését, kilonos tekintettel a rendszervaltas utani valtozasokra, valamint
az elektronikus nyilvantartasi rendszer (E-ING) bevezetésére. A vizsgalat ramutat
arra, hogy a szabalyozias mindig szorosan kévette a tarsadalmi-gazdasagi
valtozasokat, ugyanakkor a technolégiai fejlédés 4j kihivasokat is teremtett a
jogalkotas ¢és a jogalkalmazas szamara. Az elemzés kitekintést nyujt a kdrnyezd
orszagok — Szlovakia, Csehorszag és Ausztria — gyakorlatara, 6sszehasonlitva a
magyar megoldasokkal. A tanulmany kiemeli az elektronikus tigyintézés elényeit és
kockazatait, killénos figyelemmel a kozhitelesség atalakuld szerepére, valamint az
automatizalt dontéshozatal és a jogi képviselet 4j felelésségi dimenzidira. Az
eredmények arra mutatnak, hogy az ingatlan-nyilvantartas digitalizacidja nem csupan
adminisztratfv kénnyitést jelent, hanem egyben 4j jogi és elméleti kérdéseket is
felvet, amelyek hossza tavon meghatdrozzak a jogbiztonsag kereteit.
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I. Bevezetés

Az ingatlan-nyilvantartas a modern jogallam egyik sarokkéve, amely biztositja az
ingatlanforgalom  4tlathatésigat,  megbizhatésigit  és  jogbiztonsagat.!
Magyarorszagon a telekkényvi intézmény és annak utédai évszazadok oOta
meghatdroz6 szerepet toltenek be a tulajdoni viszonyok rbgzitésében és
hitelesitésében. A szabalyozas torténetében jol kirajzolodik az a tendencia, hogy az
allam mindig a tarsadalmi, gazdasigi és technoldgiai valtozasokhoz igazitotta az
ingatlan-nyilvantartasi rendszert.?

A XX. szazad masodik felében a kiilénallé foldnyilvantartas és telekkonyv
egységesitése,> majd a rendszerviltist kovetS tulajdoni reformok jelentettek
fordulépontot. Az 1990-es évektSl kezd6déen a digitalizacids torekvések
fokozatosan alakitottdk at az ingatlan-nyilvantartds mikodését: elészor az adatok
szamitogépre vitele és haldzatositisa, majd az elektronikus tigyintézés feltételeinek
megteremtése valt meghatarozova. Az Gj, 2021-ben elfogadott és 2025-ben hatalyba
1épé ingatlan-nyilvantartasi torvény az E-ING projekt keretében egy atfogo, teljes
kord elektronikus nyilvantartasi rendszert vezetett be, amely alapjaiban formalja at
a jogalkalmazas és a jogbiztonsag kereteit.*

A tanulmany célja, hogy attekintse e fejlédési ivet, bemutassa a jogszabalyi
valtozasok tarsadalmi és technoldgiai hatterét, valamint feltarja az elektronikus
rendszer bevezetésének gyakorlati és elméleti kévetkezményeit. A dolgozat tovabba
nemzetkozi  kitekintést is nydjt a kornyezé orszagok ingatlan-nyilvantartasi
gyakorlatira, Osszehasonlitva a magyar megoldasokkal. A vizsgalat kézponti
kérdése, hogy miként 6rizheté meg az ingatlan-nyilvantartas alapvet6 funkcidja — a
jogbiztonsag garantdldsa — egy olyan kornyezetben, ahol a digitalizdcié és az
automatizacié 4j kihivasok elé allitja a jogrendszert.

I1. Az ingatlan-nyilvantartas t6rténeti adottsagai

Kézelebbrél megvizsgilva, az ingatlan-nyilvantartds viszonyrendszereit, egy hossza
multra visszatekint6, izgalmas és Osszetett vilag nyilik meg elSttink. A terilet
elemzése kézben nem gy6zzik kapkodni a fejiinket a torténelmi malt és a sokrétd
szabalyozas kapcsan.

Dr. Kampis Gyorgy kivalé monografikus feldolgozasa lehet6vé teszi a multszazadi
teljes ingatlan-nyilvantartashoz tartozé jogtertlet attekintését. Részletes segitséget
nyujt a magyar telekkényvi intézmény torténeti kialakuldsardl, az 4j szabalyozas
elveinek és részletének megtargyaldsardl, valamint a fébb eurépai dllamok

! Lajos Vékas, ‘Az ingatlan-nyilvantartds kozhitelességének megerdsitéséért’ (2001) 48 Magyar Jog 129—
136.

2 Laszlé Kovics, ‘Fesziltségi pontok a tulajdonjog és az ingatlan-nyilvantartds szabalyainak
talalkozasanal’ (2009) 56 Magyar Jog 471-479.

3 Gyorgy Fenyd, ‘Ingatlan-nyilvantartas vagy telekkonyv?’ (2002) 54(3) Geodézia és Kartogrdfia 10-17.

+ Marton Rosta, ‘Gondolatok az 4j ingatlan-nyilvantartasi térvényrél’ (2021) Themis 2, 64-95
https://doi.org/10.55052/themis.2021.2.64.95
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bemutatasaval kézvetlenil megnyit egy tagabb teret, ezzel mind a nemzeti, mind a
nemzetkdzi térbe is betekintést nyerhetiink.

Az 4j telekkonyvi jogszabalyok 1961. év februar hé 1. napjan 1éptek hatalyba, és
hatalybalépésiikkel hatalyukat vesztettek az eddigi telekkonyvre vonatkozéd
szabalyok, - néhany kivételtdl eltekintve. Az 1j telekkényvi jogszabalyok rendet
teremtettek, és az korabban attekinthetetlen és elavult normak helyébe egymadssal
szervesen Osszefliggd jogszabaly lépett.> A konyv ramutat, hogy a szabdlyok
aktualizalasa és 1j rendszerek felépitése nélkiil6zhetetlen mind a jogalkotok, mind a
jogalkalmazok szamara.

Az ingatlan-nyilvantartas aktualizalasa, naprakész tulajdonsiganak megfelelése, -
valédi feladatanak beteljesitése nyoman - mindig el6l szerepelt a jogalkotasban.

A kévetkezé torténelmi parthuzam a Magyar Forradalmi Munkas-Paraszt Kormany
1042/1971.(IX. 29.) szamu hatirozata az egységes ingatlannyilvantartasi rendszer és
szervezet kialakitasarol rendelkezett, tovabba a foldiigyi szakigazgatasi tevékenység
tovabbfejlesztésérdl hatarozott. A gySkeresen atalakult tarsadalmi és gazdasagi
viszonyok miatt az allami foldnyilvantartdas és a telekkényv intézményének
atformalasat szitkségessé tették. A kilon-kilon vezetett allami foldnyilvantartas és
telekkonyv  helyett, egységes ingatlannyilvantartasi rendszer valt fontossi. Az
egységes ingatlannyilvantartasi rendszer létrehozasa, és szervezet kialakitdsa
fokozatosan, minden adat, jog, és informacié tényszerd szerepeltetésével valosult
meg.0

1. Viltozas sziikségessége a rendszerviltis utin
A tarsadalmi valtozasok, az atalakult igények, a technolégia fejlédése nem hagyja
nyugodni a jogalkotast sem. Az ingatlan-nyilvantartasi t6érvény kommentarja
lesz6gezi, hogy ez a széles és atfogd jogteriilet mindig komoly kihivas jelent mind a
jogalkot6, mind a jogalkalmaz6 szamara. Ez a megillapitds killénGsen igaz az
ingatlan-nyilvantartas szabalyaira. Az 0j jogszabalyok kiemelt célja az, hogy az -
térvényjavaslathoz flz6tt miniszteri indokolds” szerint is aldtimasztva - ingatlan-
nyilvantartast elektronikus adatbdzissal fejlessze, és az eljarasok gyakorlatilag
teljesmértékd digitalizacidja kovetkezzen be.8

A térvény indokolasa hangsulyozza a jogszabaly felépitésének a kodexjellegét,
amelyet az 4j Inytv. és a Inyvhr. tartalmaz, vagyis ez a két jogszabaly tolti meg
tartalommal az egységes Uj ingatlan-nyilvantartas szabdlyait.” Ez a kett6 torvény
hosszt multra tekint vissza, és rendszervaltast kovetéen bekdvetkezett tulajdoni

5> Gyorgy Kampis, Telekkényvi jog (Kézgazdasagi és Jogi Konyvkiadé 1963) 469.

¢ Utmutat6 az ingatlannyilvantartas szerkesztésérdl (Foldhivatali munkapéldany, Pet6éfi Nyomda Vallalat
1973) 180.

7 Indokolas az egyes ingatlan-nyilvantartasi targyu és kapcsolédé térvények moédositasardl szol6 2024.
évi XXVII. torvényhez

8 Diniel Gelencsér and Gabor Kiss (eds), Az ingatlan-nyilvantartasi térvény kommentarja (ORAC 2025)
27.

*U.o. 27.
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reformokkal robbanasszertién leterhelté valt a foldhivatal, az ingatlanok és az 4j
tulajdoni viszonyok szama az eddig nem megszokott mértékben névekedett. Ezt a
valtozast az 1997. évi CXLI. térvény az ingatlan-nyilvantartdsrol!? (a tovabbiakben:
régi Inytv.) rendezte, szolgalta, és alkalmazott 4j jogszabalyokat az akkori kihivas
kezelésére.!!

A kor el6rehaladtiaval bebizonyosodott, hogy a tulajdoni lapok manualis
vezetése helyett digitalizaciora van sziikség, amely az EU PHARE |, Foldhivatalok
szamitogépesitése" cimid segélyprogram timogatasaval valosult meg, amelynek a
kozvetlen célja az integralt foldhivatali szamitégépes rendszer 1étrehozasa, ezzel az
ingatlanok tulajdoni és térképi adatainak egységes kezelése megfelel6 fejlettségi
fokra lépett.'?

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szamitogépre vitele a Komplex Decentralis
Ingatlan-nyilvantartasi Rendszer (a tovabbiakban: KDIR) 1994. évben indult el, és
haroméves munkanak adott teret. Az ingatlanok adatainak a digitalizaciéja hirom
év alatt megtOrtént, a projekt sikeres és hatékony volt. Az tgyintézés a fejlesztésnek
készonhetéen gyorsabba és megbizhatébba valt.

Kovetkez6 fejlédési szint volt a foéldhivatali adatbazisok 6sszekapcsolasa
egységes halézatta. Ez egy olyan mérfoldké volt az adatszolgaltatasban, amelyet
mind a mai napig élvezhetiink, a joggyakorlas soran az adatszolgaltatast biztositjak,
az ingatlanforgalmat szolgaljak. Ez minden felhasznal6 kozvetlen érdeke.

Meg kell emlitentink, hogy az informatikai fejlesztésen til az anyagijogi
szabdlyok feltlvizsgalatat is el kellett végezni: megvaltozott politikai tér miatt az
allami tulajdonok kezelése, jelzdlogjog teljes atszabdlyozasa megvalosult.

A fent elmondottak alatamasztjak, hogy a tarsadalmi, gazdasagi és jogszabalyi
valtozasok harmonizaciéjara mindig figyelemmel kell lenni, a munkat mindig el kell
végezni. Igy volt az az 1990-es években is.

2. Valtozas sziikségessége az elektronikus eljirds megjelenése utin
A valtozast most is egy rendszervaltas, nevezetesen egy elektronikus rendszer
kiépitése hozta el nekiink. Feltehetjik a kérdést, hogy mi volt a legf6bb inditéka
ennek az ingatlan nyilvantartasi térvénynek. Most nem a diktatdra és a demokracia
kozotti stafétabot atadds-atvétel, hanem a régi Inytv. 6ta eltelt hisz év, és a hisz év
alatt bekévetkezett valtozas. Uj igények kitapostak maguknak az utat, amelyet a
jogszabalyoknak kévetniiik kell. Az eddig jogszabalyokkal kikvezett utak mellett
parhuzamosan épiiltek ki ujabb szabalyozatlan teriiletek, amelyet a tarsadalmi igény
szitkségletei teremtettek meg.

A szabalyozas hatalybalépése nem volt problémamentes, a jogalkotd tobb
alkalommal elhalasztotta mind az 4j Inytv., mind az ahhoz tartozé végrehajtasi

101997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartasrél (mar nem hatalyos joganyag)
1 Gelencsér and Kiss (n 8) 50.
12U.0. 51.
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rendelet hatalybalépését, tovabba a jogszabalyokat datgondolta, atszabta,
harmonizalta.

A valtozast hozo jogszabaly 2021. évben sztletett meg, de csak 2025.
évben lépett hatalyba. Ez jelzi a szabalyozds nehézségét, a téma Osszetettségét, a
szakértGkre nehezedd sualyt, valamint az véltozas aktualis jellegét, hogy igenis
szitkség van az Gj normak megalkotasara.

3. Elektronikus eljirdsok mds jogteriileteken

Az clektronikus utra 1épés aktualitisa mar idészerd volt. A jogalkot6 a birdsagi
eljarasok felgyorsitasa érdekében 2008. ¢évtSl folyamatosan vezette be az
elektronikus kapcsolattartast. Ez egyes eljarasokban és bizonyos felek, illetve
képvisel6ik szamara valaszthat6, mas esetekben kotelez6 volt. Lényege, hogy az
érdekelt felek a birdsagokkal a jogszabdlyi kereteken belil papiralapi beadvanyok
helyett, elektronikusan kommunikalhatnak, vagy kotelességitk kommunikalniuk
jogszabalyi elSiras alapjan.

Erre szeretnék néhany példat bemutatni:

- ANYK (Altalinos Nyomtatvanykitolts) egy ingyenesen hasznalhato,
ugy nevezett Java alapu keretprogram, amelyet a Nemzeti Ado- és
Vambhivatal (a tovabbiakban: NAV) biztosit. F6 célja, hogy
elektronikus dton lehessen benyujtani  killonféle bevallasokat,
adatszolgaltatasokat és egyéb Urlapokat a hatésig felé. Az
ingatlanforgalom szempontjabdl azért fontos a témankat illetGen,
mert az ugynevezett B400-as NAV adatlapot is ezen a rendszeren
nyyjtottuk be, amikor vagyonszerz6 félként visszterhes szerzédés
esetében nyilatkoznunk kellett az adé megfizetésérdl, valamint az
illeték kiszabasarol, esetleg az illetékkedvezmény igénybevételérol. A
papirmentes kommunikaciét ez a rendszer még nem szolgalta, hiszen
a foldhivatal felé papiralapon kellett kinyomtatott formaban a
foldhivatali eljaras keretein belil becsatolni, és a foldhivatal
tovabbitotta a NAV felé, ha a tulajdonjog bejegyzése megtortént.

Ezt az egész rendszert, vagyis az ANYK évek 6ta a magyar elektronikus
tgyintézés egyik alapkévének szamité eljarasi format szintén a NAV  altal
tzemeltetett és folyamatosan fejlesztett ONYA (Online Nyomtatvanykitoltd
Alkalmazas) rendszer felé torténé atallds valtotta fel. Kiemelt cél, hogy a jévében
még egyszerlbb, online felileten lehessen intézni az addugyeket, igy az
ingatlanforgalom esetében is az illetékmegfizetési kotelezettségiinket.

- Az ugynevezett e-Papir (epapir.gov.hu) egy ingyenes, hitelesitett
alkalmazas, amellyel elektronikusan lehet kapcsolatot fenntartani
kilénb6z6 allami és 6nkormanyzati szervekkel pl.: kormanyhivatal,
rendSrség

Szintén a papirmentes és internetalapu eljarast szolgalja, amely felilet
hasznalata kételez6, ha a jogszabaly a felhasznalé esetében gy rendelkezik.

Kozigazgatasi és Infokommunikécios Jogi PhD Tanulmanyok | 2025/11. | ISSN 2732-0731
PhD Studies in Adminstrative and ICT Law

67



68

Torok Szilvia Esgter — Koghitelesség a digitilis korban: ag ingatlan-nyilvantartds dtalakulisa NMagyarorszdgon

- Az iIFORM drlapok segitségével jogalkalmazoként (pl: tgyvéd) a
birésagok felé benyujtandé beadvanyok (pl. keresetek, kérelmek,
fellebbezések) benyujtasat tudjuk megtenni. Az iIFORM drlapok a
https://magyarorszag.hu/ oldalon a ,,Birésig” meniipont alatt,
kit6ltési utmutatdkkal és tgyféltajékoztatokkal egyiitt érhetSek el.

A fenti példakon keresztil lathatjuk, hogy a 2021. évben kitGz6tt cél az

ingatlan-nyilvantartas online térbe térténd terelése igenis fontos, aktualis és nem volt
a valosagtol elrugaszkodott gondolat.

4. A viltozds bekévetkezése és az E-ING eljévetele

Az elektronikus ingatlan-nyilvantartas 1étrehozasa érdekében a Kormany déntott az
1004/2016.(1. 18.) Korm. hatirozatban a Kozigazgatis- és Kozszolgaltatas-
fejlesztés Operativ Program (KOFOP) keretében a KOFOP-1.0.0-VEKOP-15
azonosité szamu ,,E-ingatlan-nyilvantartas" cimi projekt (a tovabbiakban: E-ING
projekt) 1étrehozasarél és megvaldsitasarol. Konkrét és kifejezett célja, hogy az
ingatlan-nyilvantartast elektronikus adatbazissa fejlessze, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasokat elektronizalja, ennélfogva csékkentse és realizalja a foldigyi eljarasok
atfutasi idejét és koltségszintjét, vagyis a kozigazgatasi adminisztrativ terhek is
ardnyosan csOkkentjenek.!?

Els6 sarokké a viltozas talajan a nyilvantartasi rendszerek
Osszehangolasa.

Az E-ING projekt elsédleges feladata az ingatlan-nyilvantartas és az allami
térképi nyilvantartasvezet6 informatikai kérnyezet 6sszehangolas volt, amely eltért
a févaros és a vidék esetében. A rendszerek Gsszehangolasa idészerd volt.

A fenticken tal tekintsik meg, hogy mely rendszerek kertltek
egységesitésre: szoftver- és alapadatok, a TAKAROS ingatlan-nyilvantartasi
informaciés rendszer, Budapesti Ingatlan-nyilvantartasi Informacios Rendszer, a
Digitalis Alaptérképen alapulé Térképkezelé Rendszer, a Topobase szoftver.

Az egységbe foglat rendszer a kormdnyzati nyilvantartdsokkal is
Osszekapesolasra kerilt, ezzel az Osszehangolassal az Uj szabalyozas biztositja a
hatékony kozigazgatasi eljarast.

Az E-ING projekt kereteben a kévetkezs teriileteken valésulnak meg
fejlesztések, valtozasok:

- clektronikus tgyintézés bevezetése az ingatlan-nyilvantartasi eljarasokban;

- foldigyi informatikai rendszerek szolgaltatoképességének hatékonnya
tétele;

- foldigyi adatbazisok stabilitasa;

- foldigyi eljarasok e-megoldasainak a kialakitasa;

- BE-ING mukodtetéséhez sziikséges szabalyozasai és intézményi hattér
létrehozasa, megszervezése;

13 Gelencsér and Kiss (n 8) 57.
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- EBE-ING bevezetéséhez bevezetéshez és mindennapi Ugyintézéshez
szitkséges online adatbarisok, hattérprogramok, IT-biztonsaghoz
kapcsol6do fejlesztések beépitése;

- Online térben val6 tgyintézéshez az elektronikus aldirasok bevezetése;

- Mobilon térténé Ggyintézéshez sziikséges applikiciok timogatdsa;

- Kormianyhivatal — tgyintéz6inek  elérhetéségének a  kezelése  és
6sszehangolasa a kormanyhivatali HR rendszerrel,

- Adatbetoltés kiilsé forrasbol, amelyek az tigyintézést szolgaljak.

A specialis fejlesztésként megemlitheté még a meghatalmazas modul
jelenlevék kozotti alairas esetén, tabletes E-Ingatlan aldiré modul, szolgalmi jog
teljes tartalmanak megjelenitéséhez sziikséges okiratkezelési funkcid, szerzédés
regisztracié (az ugynevezett zoldpapir kivaltasa, amely a hitelesség és védelem miatt
a biztonsagi okmanyon valé terméfold adasvételek rOgzitésére szolgal')
kiterjesztése az INYER modulra.!®

Misodik sarokké a papiralapi tgyintézés felvaltasa elektronikus
tgyintézésre, mind a hatésag, mind az tgyfél oldalardl: elektronikus nyilvantartas
bevezetése, és elektronikus tigyintézés!S, vagyis a hattér kiépiilése utini megvaldsitas.

Harmadik sarokkd a jogalkalmazék kore. Ebben a témaban ujabb
fejezetet kell nyitni a téma Gsszetettsége és fontossaga érdekében.

II1. Ugyvédek a valtozas talajan
A Magyar Ugyvédi Kamara (a tovibbiakban: MUK) folyamatosan szolgiltatta a
kamarai tagok szamara az E-ING projekt aktualis allasanak adatait, informacioit,
tovabba az oktatdsban is hatalmas és hatékony segitséget nyujtott a jogalkalmazok
szamaral”. A segitségnyujtas azért is fontos volt, mert egy teljesen 4j vilag kévetkezik
be az tgyvédek életében.

A jogszabalyl kéntds is megvaltozott. Az tgyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL t6rvény!8 (a tovabbiakban: Uttv.)

w39/ A § (1) Ingatlanra vonatkozd vagy ingatlannal kapesolatos jog vagy tény
kizhiteles nyilvantartasba vald bejegyzésére iranyuld eljarisban (a tovibbiakban: ingatlan-
nyilvantartasi iigy) jogi képuiselet ellitasdra az, ag iigyvéd és kamarai jogtandesos jogosult, akinek
a jogosultsagdt ag jgyvédi kamarai nyilvintartisba bejegyezték (a tovibbiakban: ingatlan-
nyilvantartasi sigyben eljdrdsra jogosult).

(2) Az ingatlan-nyilvintartdsi sigyben vald jogi képviselet elltisdira vonatkozd,
valamennyi a jog vagy tény bejegyzésével kozvetleniil érintett személy dltal egybebangzdan adott

14 Gergely Szabéd, ‘Viszlat z6ld papir! Viltoznak a féldadasvétel szabalyai® (Agroférum Online, 19
November  2021)  https://agroforum.hu/agrarhirek/agrargazdasag/viszlat-zold-papir-valtoznak-a-
foldadasvetel-szabalyai/ accessed 15 August 2025.

15 Gelencsér and Kiss (n 8) 57.

16 E-ING https://landing.cing.foldhivatal.hu/ accessed 15 August 2025.

1718/2018. (X1.26.) MUK szabalyzat az iigyvédi tevékenységet folytatok tovibbképzési kételezettségérdl
18 2017. évi LXXVIIL térvény az tgyvédi tevékenységrdl
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meghatalmazdst az_ingatlan-nyilvantartdsrol sz0ld forvény felhatalmazdsa alapjan  kiadott
kormdnyrendeletben  meghatdrozott  tartalommal ~ és  mddon,  elektronikus  dirlapon  fkell
megs3erkesgtent és hitelesitent.”

Az Uttv. deklarilia az eljardsra jogosultsagot, eljarasi médot, amelytsl
eltérés nem megengedett.

A fenti allitds rogtén megcafolhatd, hogy az tugynevezett atmeneti
id8szakra nem vonatkozik a koételezé eljarast megalapoz6 szabdlyozas. Egy
kulcsfontossagt elemérdl szélnunk kell, nevezetesen az 500 ezredik végleges dontés
plusz 10 nap szabalyra'®. A jogalkot6 az atdllis z6kkenSmentessége érdekében egy
atmeneti id6szakot vezettek be, ameddig a papiralapt és az elektronikus tigyintézés
parhuzamosan futhat. Ez egyben egy konnyité tényezé is, mert sikertil kiépiteni a
bizalmat az 4j eljaras iranyaba, de — ahogy azt mar megfogalmaztam — a parhuzamos
eljaras az elérni kivant célt torzitja, az e-kozigazgatas hatarait szikiti, a papiralapa
tgyintézést gérgeti maga elbtt.

Az tgyvédeket érint6 f6bb valtozas tovabba az is, hogy jollehet a tulajdoni
laprél barki csak a jogosult nevét és lakcimét ismerheti meg. Az ingatlan-
nyilvantartas célja a nyilvanossag és a jogbiztonsig megteremtése, de az kiemelt
adatvédelmi szempontok miatt a természetes személyek azonosité adatainak
megismerhet6ségét korlatozzak?), kivéve, ha az tgyintézés (példaul egy adasvétel)
indokolja a teljes kort adatok megismerését, de akkor is csak a jogszabalyban
meghatarozott személyek szamara. Vagyis azok, akik ingatlan nyilvantartasi eljaras
kezdeményezésére jogosultak, - Ugymint az tgyvédek - szamukra a tulajdoni lap
teljes tartalma megismerhet az Ggynevezett tgyleti tulajdoni lap?! formajaban.

Ismerjik meg az tgyleti tulajdoni lapot. Az tgyleti tulajdoni lap egy
specidlis, az E-ING rendszerrel bevezetett tipusu tulajdoni lap mdsolat, amely
fontos szerepet jatszik az ingatlanokkal kapcsolatos elektronikus Ggyintézésben, az
adasvételek és egyéb bejegyzések soran. A fontossaga abban rejlik, hogy az tigyleti
tulajdoni lap a teljes tulajdoni lap masolatandl is részletesebb adatokat tartalmaz.

Eddig ismertiik az ugynevezett ,,szemle” tulajdoni lapot, amely csak az
aktualis, érvényes adatokat mutatta, a ,,teljes” tulajdoni lap a t6rélt bejegyzéseket is
tartalmazta: tor6lt jelzdlogjog, térdlt tulajdonosok nevei, egyéb adatok.

Az ugyleti tulajdoni lap??> ehhez képest még tovabb megy: tartalmazza a
bejegyzett és a mar t6rolt jogok és tények jogosultjainak valamennyi azonositd

adatat, kivéve a személyi azonositot. Példaul a név, sziiletési hely és id8, anyja neve,
lakeim, cég esetén a székhely és cégjegyzékszam. Ezek az adatok sem a szemle, sem
a teljes tulajdoni lap masolatokon nem szerepelnek.

19 E-ingatlaniigyvédek blog, ‘Az 4j Inytv hatilyba 1épése’ (11 June 2025) https://e-
ingatlanugyvedek.hu/az-elektronikus-ingatlan-nyilvantartas-bevezetesehez-kapcsolodo-atmeneti-
szabalyok accessed 15 August 2025.

202021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol, 76. § (1). bek.

21 U.0. 76. § (2). bek.

2 U.o. 76. § (1). bek. c) pontja
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Feltehetjik a kérdést, hogy miért fontos ez: az ugyleti tulajdoni lap
bevezetésének oka az ingatlan-nyilvantartasi eljarasok teljes kort digitalizalasa volt,
kiléndsen az automatikus déntéshozatali eljarasok tdimogatasa.

A fentieken til meg kell emliteni, hogy csak elektronikus dokumentumként
lehet igényelni az tgyleti tulajdoni lapot, papiron nem. Az igénylés feltételeit az
ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény (Inytv.) 76. § (2) bekezdése,
valamint az ehhez kapcsol6do végrehajtasi rendelet szabalyozza.

Az okirat elvvaltozatlanul fennmarad, de a bejelzés alapja az ugynevezett
elektronikus okirat lesz. 23

A kozhitelesség tekintetében érdemi valtozas nem torténik, - ha jelenlegi
hatalyos szabalyozas fennmarad, - annyi jegyzend6 meg, hogy az adatokra is kiterjed
a kozhitelesség egészen az ellenbizonyitasig.*

A kérelemhez kotottségelve az elektronikus (rlap bevezetésével a
beadvanyt ennek megfeleléen elektronikus uton és elektronikus trlap segitségével
kell benyujtani.

A kérelemhez kotottség elve az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban —
f&szabaly szerint — csak akkor indul meg, ha a jogosult, az érdekeltek ezt eléterjeszti.
Ebbél adéddan a foldhivatal (vagy az E-ING rendszer) nem fogja hivatalbodl,
automatikusan bejegyezni a valtozasokat, példaul egy O6roklésbsl eredd
tulajdonosviltast, kivéve, ha erre jogszabaly kifejezetten felhatalmazza. Az Inytv. 17.
§ (1) bekezdése szerint: ,,Jogok és tények bejegyzésére irdnyuld ingatlan-nyilvintartdsi eljdrds
— ha e tirvény mdsként nem rendelfezik — kizdrdlag kérelemre, birdsagi elrendelésre vagy hatdsagi
Sfelbivdsra hivatalbél folytathatd.”

1. Kérelem benytijtisa a jogi képviseld dltal
A kérelemhez kotottség elve az E-ING rendszerben pontos, elére meghatarozott
formdju kérelmekre épit.

- Elektronikus Grlap hasznélata: a kérelmet e-aktdban kell
benyujtani. A hianytalan benydjtast segiti az Grlapot strukturaltsaga.

- A benyujtas a kotelezd jogi képviseletet is el6itja. A jogi
képvisel6 felel az elektronikus okiratok el6készitéséért, ellenjegyzéséért és
az elektronikus kérelem rendszerbe valé feltoltéséért. Ugynevezett
ellenjegyzéssel latja el, amelyet az elektronikus alairas garantal.

- A kérelem tgynevezett k6z6s kérelem. A legtobb 709
vagy tény jog vagy tény bejegyzésével kizvetleniil érintett valamennyi személy kizos
kérelme alapjan™ indithaté meg.

- A kérelem tartalma a kérelmez6k adatainak megadasanal
mar figyelembe vette, hogy a személyiadat- és lakcim-nyilvantartasban?

23 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol, 15. §

2 U.o. 16. §

25 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrol, 44. § 1. (bek.)

261992. évi LXVI. térvény a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartdsardl
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szerepl kérelmez6k esetében csak a vezetéknév, keresztnév, sziiletési név,
és személyl azonosité megadasa kotelezd, mivel a nyilvantartasban az
Osszekapesol  elektronikus  szolgaltataisoknak koszonhetéen az adatok
megkereshet6ek, rogzithetbek.

- A kérelem tartalma szempontjabdl természetesen meg
kell adni: az érintett teleptilés megnevezését, az érintett ingatlan fekvését
és helyrajzi szamat is a kérelem targya megjelolésével egyidejlleg, amely
lehet adasvétel utjan t6rténd tulajdonjog toérlése, bejegyzése.

Targyunk tekintetében fontos megjegyezni ujra, hogy a birdsag
elrendelésére, hatosagi felhfvasra, az adatok valtozdsanak bejegyzésére iranyuld
eljaras indulhat hivatalbdl vagy kérelemre is.

Tovabbiakban djabb valtozas, hogy a rangsor elv érvényesiilése jollehet
valtozatlan, de a rendszer ismeri a masodperc alapu érkeztetést?’, és ennck
megfelelGen a ranghely a benyujtas masodperc idépontjanak felel meg. Ennek akkor
van jelent6sége, hogyha tébb bejelzési kérelem érkezik.

A bejelzési elv vonatkozasaban azt mondtuk, hogy a jogok esetében van
egy konstitutfv hataly (tulajdonjog, jelzalogjog, holtig tarté haszonélvezeti jog),
amelyek bejegyzéssel 1étesiti, keletkezteti a jogot; a deklarativ hatalyu jogok, illetve
tények (6roklés) esetében csak akkor fejtenck ki joghatast, hogyha azt az ingatlan
nyilvantartasban feljegyzik. Példaul az elidegenitési és terhelési tilalmat emliteném,
illetve vannak olyan tények, amelyek fejjelzés nélkiil is kifejtik joghatasukat.

2. Fontos jogszabalyi valtozasok egy tigyvéd szemiivegén keresztiil
Fontos hangsilyozni, hogy szabalyanyag egy része a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. térvénybdl (a tovabbiakban: Ptk.) atkerilt az 4j Inytv.-be és annak
végrehajtasi rendeletébe.

Az Ptk. moédositisa utjan 4j jogként megjelenik az épitményjog?®, az
ingatlan nyilvantartasban torténé bejelzés keletkezteti ezeket a jogokat, ez
konstitutfv hatalyként hatarozhat6 meg.

Példaként szolgal az el6vasarlasi jog témakore, amelyet a Ptk. 6:221-6:223.
§-ai szabalyoznak, annak szerz6désen alapul6 keletkezését, a keletkezett jog
gyakorlasat és jogkévetkezményeit. A Ptk. 5:81. § kifejezetten a tulajdonostarsakat
megillet6 el6vasarlasi jogot r6gziti osztatlan k6z6s tulajdon esetén. A kéz6s tulajdon
esetében megallapithatjuk, hogy a tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
el6vasarlasi jog illeti, ez az ingatlan nyilvantartasban nincs bejegyezve, vagy ugyanigy
a terméfoldekre vonatkozoé, a féldforgalmi térvény? alapjan fennall6 el6vasarlasi

27179/2023. (V. 15) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvintartasrdl szol6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol

28 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl 5:159/A. § [Az épitményi jog fogalma]

29 2013. évi CXXII. torvény a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl
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jogok is, minden tovabbi nélkil kifejtik joghatdsukat, bar az ingatlan
nyilvantartasban nincsenek bejegyezve.

Az 4j Inyvhr. sok ujdonsagokat tartogat a jogi képvisel6k szamara.
Léteznek olyan korabban tényként kezelt tilalmak, amelyek mar az Uj Inyvhr. 20.§-
a szerint jogként szerepelnek: elidegenitési tilalom, elidegenitési és terhelési tilalom.

Uj jogintézmény a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog. A
tulajdonjog figgében tartas jogintézményét, a korabban legfeljebb 6 honapra sz6l6
fiiggben tartast felvaltotta a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog, amely
avevd érdekeit védi, és Ptk. 6:216. §-a, valamint az 4j ingatlan-nyilvantartasi térvény,
és annak végrehajtasi rendelete szabalyoz. Régzitenink kell, hogy az adasvételi
szerz6désben meghatarozhatjuk hénapban is, vagyis hatarozott hataridé
megjelolésével a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzését az
ingatlan-nyilvantartasi térvénybe, de hatdrozatlansig esetén a jog 5 év eltelte utin az
ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl térélve lesz.30

Ujabb sarokkd a papiralapt tigyintézés felvaltasa elektronikusra, amely
eljaras esetében minden a jogiigylethez sziikséges iratokat: bejegyzési kérelmet, a
szitkséges nyilatkozatot, az esetleges meghatalmazasokat, okiratokat, és egyéb
rendelkezésre 4ll6 dokumentumoknak egy tgynevezett E-aktaban?! kell benyujtani,
és annak megdrzése, igynevezett irattirozasa az ugyvéd feladata lesz. A technikai
feltételért rendszer a Lechner Tudaskézpont fejlesztésében és tizemeltetésében
megval6suld projekt valositja meg. Az E-akta megdrzésén tal az tgyvédek feladata
az eredeti okirat megdrzése is, amelyet klasszikusan tintaval alafrva, papiralapon
hoztak létre, mivel a foldhivatal mar nem fog papiralapu dokumentumot kezelni,
Otizni.

De az 4j eljarasban torténé részvételhez nem elég a valtozasokat kivilrél
szemlélni. Azokkal szembesiilni kell, el kell sajatitani, MUK altal szervezett
oktatasban részt kell venni, vizsgat kell tenni a megszerzett tudasbol. A
tovabbiakban errdl lesz szé.

3. Fontos elméleti hitteret érintd viltozisokrol
Az ingatlan-nyilvantartasi Ugyben valé eljarasi jogosultsagnak vannak olyan
feltételei, amelyek a MUK Altal eléirt kovetelmények, nevezetesen a kévetkez6k:
- kamarai szabdlyzatban el6irt tovabbképzésen
val6 részvétel és a szamonkérés teljesitése,
- rendelkezik az ingatlan-nyilvantartasi tgyben
val6 eljarashoz sziikséges feltételekkel,

30179/2023. (V. 15) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol, 45. §.

3 Lechner Nonprofit Kft, ‘Ingatlan-nyilvantartas - attekintés’
https://lechnerkozpont.hu/oldal/ingatlan-nyilvantartas-attekintes accessed 15 August 2025.
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- olyan kiegészité felel6sségbiztositassal
rendelkezik, amelynek kareseményenként szamfitott

legalacsonyabb 6sszege 6tvenmillié forint és
- nem 4ll ingatlan-nyilvantartasi Ugyektél vald
eltiltas fegyelmi blintetés vagy ingatlan-nyilvantartasi tigyben valé
eljarasi jogosultsag felfiiggesztésének a hatalya alatt.3?
A szamonkérés eléfeltétele a MUK 4ltal biztositott e-learning vagy a teriileti kamara
altal biztositott képzés elvégzése kreditpont szerzés részeként, amely elméleti és
gyakorlati vizsgaanyagot tartalmaz, de a szamonkérés csak elméleti szinten térténik.

IV. Nemzetkozi kitekintés

Az ingatlan-nyilvantartas célja mindenitt a jogbiztonsig és az atlathatosag
garantalasa az ingatlanforgalomban. Bar az alapelvek hasonldak, az egyes orszagok
rendszerei eltérs felépitést és eljarasokat alkalmaznak.

Az EU biztositja a tagallamok ingatlan-nyilvantartasra vonatkozd
adatainak és gyakorlatinak megismerését, amely anyagforrasbdl a dolgozatom is
tuddsanyagot merit.

A kutatas folyaman a hozzank kézelebb 1évé kontinentalis jogot alkalmazé
orszagokat vettem vizsgalat ald, amely orszagok gyakorlata hasonlé lehet a
nemzetiink gyakorlatahoz, vagy éppen példaként szolgalhatnak, hogy az elérni
kivant cél nincs is olyan messze.

1. Szlovikia

A szlovak ingatlan-nyilvantartas alapjat az online térben kénnyen elérhetd
és gyors hozzaférést biztositd https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk/kataster oldal
adja, amely az egységes ingatlan-nyilvantartasi rendszert tartalmazza.

Szlovakidban az ingatlan-nyilvantartasi feladatokat a korzeti hivatalok
latjak el. A rendszer egy atfogd adatbdzist nyujt, amely segitségével az ingatlanoknak
mind geometriai adatait (kataszteri térképek), mind leiré adatait (tulajdonosok,
bejegyzett jogok és terhek) megismerhetjik.

A szlovak ingatlan-nyilvantartas — tartva az eurdpiai digitalis Gtemet —
online térben is elérhetS, amely gyors kezelési feliletet ad a jogi és ténybeli adatok
megismeréséhez. Tovabba régziteniink kell, hogy a naprakész informacidéaramlas
miatt az adatok heti rendszerességgel frissiilnek. A nemzetkézi kommunikaciét az
angol nyelvi felilet biztositja a szlovak nyelv mellett.

A portal hasznalataval a kévetkez6 adatok allnak rendelkezésre:

- Geoinformaciés adatok, amelyek kataszteri térképek az
ingatlanok térbeli elhelyezkedését és hatarait rogzitik,

- Epitményekrdl, sik teriiletekrél, parcellakrol leir6 adatok,

- Telepulések és kataszteri korzetek nyilvantartasa,

3218/2018. (X1.26.) MUK szabalyzat az tigyvédi tevékenységet folytatok tovabbképzési kotelezettségérdl
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- Osszefoglal6 statisztikai adatok az ingatlanpiacrdl,

- Az egyes foldteriletek kalkulalt értéke azok tipusaik alapjan,

- Informacidk az ingatlan-nyilvantartas elStt folyamatban 1évé
tgyek jelenre vonatkozé adatairdl,

- FErtesitések a bejegyzési kérelmekkel kapcsolatos meghozott
dontésekrdl.

A szlovak kataszteri hivatalok feladata, az ingatlanok beazonositisahoz
alapvetéen a telepiilés kataszterének nevére és a parcellaszamra van szikség.
Epﬁletek és telkek esetén fontos, hogy bar az épilet és az alatta fekvé telek két
kilonallé ingatlanként kezeltetik, a parcellaszamuk mindig azonos.

A tulajdoni lap harom részbdl épiil fel:

1. Az ingatlanra vonatkozo6 fizikai tulajdonsigok: foldtertlet nagysaga,
telek tipusa, az ingatlanhoz tartozé engedélyek, az ingatlan clhelyezése a
felhasznalasi strukturara, {gy kozségi teriilethez vald viszonya, egyéb adatok.

2. Tulajdonosokra és egyéb jogosultakra vonatkozé adatok, tulajdoni
hanyadok, a tulajdonjog szerzésének a jogcime, elérhetéség adatai.

3. Terhek: ingatlant érinté jogok és terhek felsorolasa, tulajdoni lapon
tortént modositasok, valtozasok feltiintetése.

A szlovak ingatlan-nyilvantartasi portal 2004. év 6ta mikodik., és 2007, év
szeptember hénap 6ta az adatok ingyenes rendelkezésre allnak, amelyet a térvény
biztosit.??

A veszélyek és biztonsag kérdésérl mar sz6 esett a dolgozatomban. Az
elektronikus ingatlan-nyilvantartasi rendszer sebezhetéségére utal, hogy 2025. év
janudrjaban kibertimadds érte a szlovdk kataszteri rendszert, ami 4tmeneti
fennakadasokat okozott a szolgaltatdis mikodésében. A zsarolévirus a rendszer
leallasat okozta, amely virus eredetét kilféldinek tekintik a hatésagok.

2. Csehorszdg
Cschorszagban szintén a Kataszteri Nyilvantartds’®> muikodik, amelyet a Csch
Foldmérési, Térképészeti és Kataszteri Hivatal kezel.
A rendszer ténybeli lefrasokat és jogi informacidkat nyujt a felhasznalok
részére online formaban.

3 European  Justice, ’'Tagallami  szintd  nyilvantartisok  —  Szlovakia’,  https://e-
justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land /land-registers-eu-countries /sk_hu accessed
15 August 2025.

3 Miark Benics, ‘Szlovakia torténetének legnagyobb kibertimaddsa érte az ingatlan-nyilvantartdsi
rendszert’ (444.hu, 9 January 2025) https://444.hu/2025/01/09/szlovakia-tortenetenck-legnagyobb-
kibertamadasa-erte-az-ingatlan-nyilvantartasi-rendszert accessed 15 August 2025.

35 CUZK (Czech Office for Surveying, Mapping and Cadastre) https://cuzk.gov.cz/en accessed 15
August 2025.

Kozigazgatasi és Infokommunikécios Jogi PhD Tanulmanyok | 2025/11. | ISSN 2732-0731
PhD Studies in Adminstrative and ICT Law

75


https://e-justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land/land-registers-eu-countries/sk_hu
https://e-justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land/land-registers-eu-countries/sk_hu
https://444.hu/2025/01/09/szlovakia-tortenetenek-legnagyobb-kibertamadasa-erte-az-ingatlan-nyilvantartasi-rendszert
https://444.hu/2025/01/09/szlovakia-tortenetenek-legnagyobb-kibertamadasa-erte-az-ingatlan-nyilvantartasi-rendszert
https://cuzk.gov.cz/en

76

Torok Szilvia Esgter — Koghitelesség a digitilis korban: ag ingatlan-nyilvantartds dtalakulisa NMagyarorszdgon

Az elektronikus tajékoztaté rendszer 2001. év ota elérhets, ezzel a
kérnyezé orszagok korében jelentds elényben jar Csehorszag.

Az ingatlanjogviszonyokkal kapcsolatos hivatalos kivonatokért dijat kell
fizetni. Ezek a kivonatok minden relevans informaciot tartalmaznak az adott
ingatlanrél, amely papiralapon, vagy elektronikus uton, online hozzaféréssel is
igényelhet6. A szolgaltatas ellenértéke a kivonat terjedelmétdl fiigg.

A térképek lekérése, tovabbd az ingatlanokra vonatkoz6 alapvetd
informaciék (tulajdonosok nevei, tulajdonosok cimei) tekintetében végzett
internetes keresés ingyenes.*

3. Ausztria
Ausztriaban  az ingatlan-nyilvantartast a Telekkényv biztositja, amelyet a
Telekkonyvi Hivatalok vezetnek. Az osztrak rendszerre jellemzé a kozjegyzd
kiemelt szerepe az adasvételek soran. A Telekkonyv hiteles informaciét tartalmaz
mind a jogi, mind a tényszerd kérdésekre.

Az ingatlan-nyilvantartas és annak elektronikus irattara elérhet6 dijfizetés
ellenére érheté el, amely adatbazis részletes adathalmazt szolgaltat, az Osszes
érvényes bejegyzést tartalmazza.

Fontos hangsulyozni, hogy régebbi térélt, korabbi ténydeket és adatokat,
mas bejegyzéseke nem minden esetben érhetSk el elektronikus formaban. Régebbi
adatok csak papiron dllnak a felhasznalok rendelkezésére.

Osszegzés
A torténelem soran az ingatlan-nyilvantartds kozhitelességét és nyilvanossagat
mindig is egy semleges, harmadik fél — példaul a hiteles helyek, birésagok, majd
késébb kilonboz6 hatésagok és allami szervek — biztositotta.

Az Gj Inytv. sem szakit ezzel a hagyomannyal, de tovabb mozditja a
rendszert a maganjogi jogviszonyok felé, ami a kozhitelesség elvének bizonyos
mértékd atalakulasat is jelenti.

A legnagyobb valtozas leginkdbb az automatikus déntéshozatali eljarason
alapulé automatizalt folyamatokban mutatkozik meg. Mivel ezek az eljarasok
jelent6s részét teszik ki a bejegyzéseknek, az ingatlan-nyilvantartasi hatosag
garancialis szerepe részben kitresedettnek érezhetjiik. A rendszer az automatizacié
révén egyre nagyobb felel6sséget harit a jogalkalmazokra pl. Ugyvédekre,
kozjegyzbkre, akiknek fokozottan kell Ggyelnitik a benyujtott adatok pontossagara
és jogszabalyl megfelel6ségére. Ezaltal a k6zhitelesség fenntartasa Gj dimenziét kap,

36 EU e-Justice, ‘Land Registers in EU Countries — Czech Republic (HU)’ https://e-
justice.curopa.eu/topics/registers-business-insolvency-land /land-registers-eu-countries/cz_hu accessed
15 August 2025.

K uropean Justlce ’Tagallaml szinti  nyilvantartaisok ~— — Ausztrla https://e-
justice.e ; s/registe s s-insolvency-land/land-regis > R hu accessed

15 August 2025
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ahol a bejegyzésért vald felel6sség egy része athelyez6dik a kérelmet elSkészitd
szakemberekre.3

Az atfogd és rendszerszintli valtozas bekovetkezett pillérjeit a kdvetkezd
felsorolassal irhatjuk le:

- Nemzetkozi versenyképesség és digitalizacio: Célunk, hogy a magyar
ingatlan-nyilvantartdis modern és digitdlisan versenyképes legyen
nemzetkozi Osszehasonlitasban, ezzel is hozzajarulva az orszag altalanos
gazdasagi versenyképességéhez.

- Elektronikus tgyintézés: A papiralapu tgyintézés helyét egy sokkal
gyorsabb és hatékonyabb elektronikus rendszer veszi at, megkénnyitve
az Ugyfelek és a hatésagok dolgat.

- Adatkapcsolat mas nyilvantartdsokkal: Az ingatlan-nyilvantartas
Osszekapcsolhatova  valik az  allam  mas  kozhiteles  elektronikus
adatbazisaival. Ez biztositja az automatikus adatfrissitést, az elektronikus
informaciéaramlast és a kapcsolattartast, sok esetben automatizalt
formaban.

- AttekinthetSség és naprakészség: A rendszer biztositja, hogy az ingatlan-
nyilvantartas adatai attekinthetdk, teljes kortek és mindig naprakészek
legyenek.

-  Konnyl hozzaférés a jogosultaknak: A hatésagok, birdsiagok és mis
jogosultak szamara konnyd, elektronikus hozzaférést biztositunk a
rendszerhez, az egyedi jogosultsagi szintek beallitasaval.

- Egységes rendszerek: A megyei és  f6varosi  kormanyhivatalok
ingatlaniigyi hatésagi feladatait timogaté rendszer, valamint a térképi
adatbaziskezelé rendszer egységessé valik, ezzel is egyszerlsitve a
munkat.

- Intelligens adatbazis-funkciok: Az intelligens adatbazis alkalmassa valik
komplex adatfeldolgozasra és hatékony adatkeresésre, ezzel Uj
lehetségeket nyitva meg az elemzések és dontéshozatal terén.?

Az 4j Inytv. Kommentrdja hangsilyozza, hogy az 4j szabalyozas kodexként
gondol 6nmagara. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd jogok, tények és adatok
korét a jovében kizardlag az ingatlan-nyilvantartdsi szabalyozas fogja meghatarozni.
Els6sorban maga az 4j Inytv. és annak végrehajtasi rendelete lesz az iranyadd, mig

38 Kitti Szajlai, ‘A magyar ingatlan-nyilvantartas torténetének mérfoldkévei’ (2023) Kozjegyzék Kozlonye
4,63-74.

¥ U.o.. 63-74.

Ld. Balizs Hohmann, ‘A mesterséges intelligencia kézigazgatasi hatésagi eljarasban  vald
alkalmazhat6siga a tisztességes eljarashoz val6 jog titkrében [The Applicability of Artificial Intelligence
in Administrative Authority Proceedings in Light of the Right to a Fair Ttrial]” in Bernat T6r6k and Zsolt
Z76di (eds), A mesterséges intelligencia szabalyozasi kihivasai: Tanulmanyok a mesterséges intelligencia
és a jog hatarterileteirSl [Regulatory Challenges of Artificial Intelligence: Studies on the Borderlands of
Al and Law| (Ludovika Egyetemi Kiadé 2021) 403.
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a Ptk. szerepe ezen a téren jelentésen beszikil, csupan egy szik szeletet kap. Fzzel
a valtoztatassal az agazati jogszabalyok helyett egy egységes, kbzponti szabalyozas
jon 1étre, ami tisztabb, atlathatobb és letisztultabb rendszert eredményez. 4’

40 Gelencsér and Kiss (n 8) 60.

Balazs Hohmann, ‘Interpretation the Concept of Transparency in the Strategic and Legislative
Documents of Major Intergovernmental Organizations” (2021) 2(1) Kozigazgatasi és
Infokommunikaciés Jogi PhD Tanulmanyok (PhD Studies in Administrative and ICT Law) 48
https://doi.org/10.47272/KIKPhD.2021.1.4
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